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1 JOHDANTO

Vesilahden kunta on vastuussa maankaytdn ja rakentamisen ohjaamisesta alueellaan. Maapolitiikan
ja kaavoituksen yhteisena tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta haluttuun suuntaan.
Kunta ratkaisee paatoksillaan yhdyskuntarakenteen kehittymisen suunnan, laadun ja kustannukset.
Harjoittamalla pitkajanteistd maapolitiikkaa ja kaavoitusta kunta kykenee varmistamaan riittdvan tont-
titarjonnan seka laadukkaan asuinymparistén asukkailleen, tdma on myds kilpailuvaltti, kun kunta
kilpailee uusista asukkaista ja yrityksista.

Maapolitikan, yleiskaavoituksen, asunto- ja elinkeinopolitikan sekd muun kuntasuunnittelun vuoro-
vaikutuksella varmistetaan kunnan strategisen suunnittelun onnistuminen. Maankayttéa suunnitel-
laan maankayttd- ja rakennuslain mukaisilla kaavoilla. Kaavojen mukaisia maankayttdratkaisuja to-
teutetaan kayttamalla maapoliittisia toteuttavia keinoja.

Yhdessa maapolitiikka ja kaavoitus muodostavat kunnan maankayttopolitikan, jonka avulla suunni-
tellaan ja toteutetaan kunnan eri toimintojen tarvitsemat maankayttoratkaisut. Toteutus edellyttaa
muitakin kunnan toimia, erityisesti kunnallistekniikan ja muun yhdyskuntatekniikan seka julkisten pal-
velujen edellyttaméaa rakentamista. Maapolitikan keskeinen tavoite on, etta suunniteltu maa saadaan
kayttdon suunniteltuna ajankohtana oikeaan hintaan. Parhaiten tavoite varmistuu siten, etta kunnan
vahva asema asemakaavoituksen piiriin tulevien alueiden omistajana sailyy.

Maankayttta koskeva lainsaadant6 uudistettiin 2000-luvun alussa perusteellisesti, joka on oleellisesti
muuttanut maankaytdn suunnittelun toimintaymparistdd. Vesilahden kunnan maapoliittinen ohjelma
on paatetty kaynnistad kunnanhallituksen paatoksella 16.4.2007 (§ 88). Paamaarana oli valmistella
maapoliittinen ohjelma, jossa otetaan huomioon seka ymparisttn, kaavoituksen etta taloudellisiin
tosiasioihin perustuvan maapolitikan vaatimukset. Maapoliittisen ohjelman on laatinut aluearkkitehti
Leena Lahtinen ja ohjelman teon valmistelusta on vastannut kaavatoimikunta, jonka kokoontumisien
yhteydessé on toteutettu valmistelutyt ja ty6pajatapaamiset.

Vesilahden kunnan maapoliittisen ohjelman tarkoituksena on selkeyttaa ja tuoda esiin kunnan maa-
poliittiset tavoitteet ja paaperiaatteet seka edistdd kunnan yhdyskuntarakenteen ja eri elinkeinojen
tasapuolista kehittamistd. Tama maapoliittinen ohjelma ajoittuu erityisesti vuosiin 2014-2015 ja sita
voidaan tarkentaa valtuustokausittain.



2 LAHTOKOHDAT

2.1

Vamemalaan

Yleista

Kunnan talousarviosuunnitelmaan 2014 — 2016 on kirjattu kunnan toiminta-ajatus:
Vesilahden kunta on Tampereen seutukuntaan kuuluva

maaseutumainen, viihtyisa ja turvallinen asuinkunta, joka

arvostaa nykyajan hengessa perinteita ja kulttuuria. Kunta

tarjoaa asukkailleen arjen sujumista edistavat peruspalvelut.

Tunntieda

Vesilahti on maapinta-alaltaan 301 nelioki-
lometrid ja kunnan taajama-aste 53,9 %.

~Kunnassa on kolme taajamaa, Kirkonkyla,
# Narva ja Koskenkyla, joiden alueella on
» asemakaavoitettuja alueita.

Kunnan kylissa Palho-Vakkalassa, Ram-
sO0ssd, Kradkkiossd, Riehussa ja Onke-
maella on pysyvaa asutusta seka vireaa
kyla-yhdistystoimintaa ja kehityshankkeita.
Kasvavimmat kylat ovat Ramsdd ja On-
kemaki.

Vuodenvaihteessa 2013 Vesilahdessa oli 4 477 asukasta. Viimeisen kymmenen vuoden ai-
kana on vaestdmaaran kehitys on ollut nopeaa ja tuona aikana asukasluku on kasvanut 1274
(39,8%) henkildlla kunnassa. Viime vuosien aikana kasvu on hidastunut mutta Tilastokeskuk-
sen ennuste on, ettd Vesilahden nettomuutto pysyy positiivisena ja vuoden 2019 aikana asu-
kasluku olisi yli 5000 henkea. Haja-asutus alueella asuu n. 45 % ja taajamassa n.55 % vaki-
luvusta. Merkittava ja kasvava osa vaestdstd asuu 5 kilometrin sateelld Kirkonkylasta. 0-14
vuotiaiden osuus vaestosta on Vesilahdessa ollut korkeampi kuin yleensa Pirkanmaalla ja
vastaavasti yli 65-vuotiaita osuus on vahemman.

Kunnan vaestdrakenteen kehittyminen 2000-luvulla :

VAESTORAKENN | 2003 2010 2011 2012
E

0-14v 23,7 % 24,1 % 24 % 23,8 %
15-64 v 59,9 % 60,0 % 60,4 % 60,7 %
65v- 16,4 % 15,4 % 15,6 % 15,4 %




TyOpaikkojen osalta maa- ja metsatalouden osuus on 16,7 %, jalostuksen 10,2 % ja palvelu-
jen 69,7 %. Tydpaikkaomavaraisuus on n. 45 % ja tama liséda voimakkaasti vaeston tydpaikka
pendeldintia ymparistokuntiin. Kunnasta on hyvat kulkuyhteydet Tampereen seutukuntaan
seka Tampere-Pirkkalan lentokentalle (30 km), rautatieasemalle Lempaalaan (10 km) ja Hel-
sinki-Tampere moottoritielle (15 km).

Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus oli 97,4 % (2012). Vesilahden kunnan inter-
net-sivuilla on pidetty jo vuosia tietoja kunnan myytavistd omakoti- ja rivitalo seka yrityston-
teista. Omakotitaloja rakentui vuosina 2010 ja 2011 30 kpl vuosivauhdilla. Omakotirakentami-
nen on hieman vahentynyt sitten huippuvuosien 2006-07 ja talojen keskikoko on hieman vii-
mevuosina pienentynyt. Rakennuspaikan hakeminen kaava-alueen ulkopuolelta on kunnassa
lisdaantynyt viime vuosina.

Rakennusluvat:

OKT RIVIT PARIT. Asemak.  Yleisk. Suuntarv. Hajarak.
2013 21 0 0 7 5 6 3
2012 16 0 0 5 3 3 5
2011 30 0 12 13+12(parit.) 5 7 5
2010 31 0 12 9 +12 " 5 12 6
2009 20 7 0 8 3 9 3
2008 33 8 0 17 4 11 5
2007 53 11 2 31 4 14 10

Kunnan budjettikirjaan 2014-2016 on kirjattu tavoitteeksi, etta kunnan alueella olevaa asunto-
kantaa lisataan, parannetaan ja monipuolistetaan. Mahdollisena ndhdaan myds pienkerrosta-
lojen rakentaminen. Asuntokannan monipuolistaminen siten, etta tarjolla on omakoti- ja rivita-
loasuntojen lisdksi pienasuntoja vaatii asemakaavoitusta. Luonteva sijainti esteettémille pien-
asunnoille on palvelujen laheisyydessa. Suunnitelmavuosina 2014-2016 ei ole mahdollista
kunnan toimesta rakentaa vuokra-asuntoja. Ns. Senioritalon/senioriasuntojen rakentamiseen
on ollut kysyntaa ja kunta on mahdollisen hankkeen taustaselvityksessa mukana. Alkukartoi-
tus on kaynnistynyt syksylla 2013.

Taajamien asukasluku v. 2013 postinumeron mukaisesti:

Kirkonkyla n. 1950 asukasta
Narva n. 1000 asukasta
Koskenkyla n. 800 asukasta



2.2

Asemakaavoitetut alueet

Kirkonkyla

Kirkonkyla on kunnan hallinnollinen keskus ja sielld sijaitsee kirkko, seurakunnan ja kunnan virastot
ja palvelut. Kirkonkylan keskus on pysynyt rakenteellisesti hallittuna sijoittuen Rautialantien
varteen Pyhgjarven rantamaisemaan. Vesilahdentien ja Rautialantien risteykseen ovat keskit-
tyneet kaupalliset palvelut. Kirkonkylan vetovoimatekijoitéd ovat mm. Pyh&djarven laheisyydes-
sa sijaitseva kaunis raittimiljoo ja siltd maaseutumaisemaan aukeavat ndkymat, hyvat koulu-
ja paivahoitotilat, terveydenhoitopalvelut ja vapaa-ajan harrastusmahdollisuudet seka hyvat
likenneyhteydet. Asukasluvun kehitys on 2000-luvulla ollut huomattavan nopeaa (2000-2010

+ 45,6 %). 2010-luvun alkuvuodet ovat olleet hidastuneen kasvun aikaa.

Kirkonkylédn asuinalueiden laajenemissuunnaksi on osoitettu sen lounais- ja lansipuoliset alu-
eet vuonna 2006 hyvaksytyssa Kirkonkylan osa-yleiskaavassa. Kirkonkylan osayleiskaava-
alue on arvokas kulttuuriymparistd. Alueen suunnittelu vaatii erityista huolellisuutta, jotta alu-
een kulttuurihistoriallisia arvoja ei turmeltaisi harkitsemattomalla rakentamisella tai ymparisto-
toimenpiteilla.

Kirkonkyléan alueelta kunta on myynyt parina viimeisena vuonna tontteja n. 6 kpl vuosivauhtia.
Asemakaava-alueiden rakentaminen alueella tapahtuu nykyisin paaosin kunnan myymille ton-
teille. Uudet vireilla olevat asemakaavahankkeet ovat keskittyneet yksityisten maanomistajien
hallinnoimille maa-aloille osayleiskaavan laajentumisalueille Kirkonkylan lounaispuolelle.
Kirkonkylalla on kunnalla kaikkiaan n. 55 tontin varanto mukaan lukien Ammanhaudanméen
kaava-alue, jolta ensimmaiset tontit tulivat myyntiin syksylla 2012. Yksityisid omakotitalotont-
teja ei taajamassa juurikaan ole, muutamia yksittaisia lukuun ottamatta. Kunnan omistamat ri-
vitalotontit, 5 kpl, sijoittuvat Virolaisen alueelle.

Kunnan omistamat yritystonttialueet sijoittuvat Virolaisen alueelle Vesilahdentien varteen. Yri-
tystontteja on myytavana alueella nelja, joiden koot ovat 3200-7800 mz.




Koskenkyla

1900-luvun alkupuolelta l&htien on keskeiselle paikalle Koskenjoen ylittdvan sillan

kupeeseen alkanut muodostua tiiviimpaa asutusta, josta sitten vuosisadan puolivalin

jalkeen palstoitussuunnitelmin muodostettiin Koskenkylan taajama. Taajamasta eri suuntiin johtavat
maantiet halkovat sateittdisesti alueen maisemaa, jolle ominaista ovat laajat viljelymaat ja valta-
kunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman kauneus. Koskenkylan alueella on vireilla osayleiskaa-

Voitus.

Laitikka

Ylamaelle on laadittu kylasuunnitelma, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 26.2.1996 § 17. Suunnitelma ohjaa
osaltaan maankaytdn suunnittelua Ylamaella, kunnes
alueelle valmistuu osayleiskaava. Koskenkylan ympéaristo
oli mukana yhtena seitsemasta pilottikohteesta Ymparis-
toministerion kaynnistamassa kyldkaavoituksen kehitta-
mishankkeessa.

Asukasluvun kehitys on 1980-luvulta alkaen ollut aluksi jok-
seenkin tasaisesti kasvavaa, mutta 2000-luvun puolella jo
huomattavan nopeaa (2000-2008 +28,1 %). Nopea kehitys
on ollut seurausta alueelle suuntautuvasta muuttoliikkeestéa
ja pientalorakentamisesta, jossa lapsiperheilla on ollut suuri
osuus. Alueen asukkaista merkittdva osa kay tydssa kunnan
ulkopuolella, padasiassa Tampereen seudulla.

Koskenkylassa on jonkin verran kaupallisia palveluita, kuten
kahvila-kioski Koskenvoima, parturikampaamo ja taksi.
Kunnallisia palveluita alueella ovat Ylaméaen koulu ja paiva-
koti. Ylamé&ella sijaitsee myos seurantalo seké pelikentté. Ky-
lalla toimii monia hevostiloja seké ratsastuskoulu. Alueen
keskeisia elinkeinoja ovat maatalous sivuelinkeinoineen,
Mmuun muassa maansiirto- ja maanrakennusurakointi.

Koskenkylan alueella tonttitarjontaa ei ole Vesilahden
kunnan taholta mutta Ylamaen pohjoiselle alueelle on as-
tunut voimaan vuonna 2011 yksityisen maanomistajan
asemakaava-alue, josta on tarjolla 14 kpl pientalotontte-
ja.

Kuvassa Koskenkylan asemakaavoitetut alueet. Asema-
kaavoitettua pientalojen rakentamisen aluetta on Ylama-
ella koulun laheisyydessa seka Laitikan alueella.



Narva

Narvan kyla on tiivis ja vanha taajama, jolla on historiallinen tausta kauppapaikkana Pyhgjarven ja
Naarvanjoen rannalla. Narvan valtakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisemalle ovat tyypillista
kauniit puurakennukset ja vehreat rantamaisemat. Vesilahdentien ja Pyhgjarven valiin jaa ikivanha
markkina-alue ja koulun ymparisto, joka muodostaa kylan ydinalueen.

Asukasluvun kehitys on Narvassa ja sen lahialueilla ollut 2000-luvulla jatkuvasti kasvava (2000-
2010 +16,6%) . Ympéristossa on useita lahikylid, jotka tukeutuvat Narvan palveluihin. Vanhin niista
lienee POyhola. Poyhdlan jatkeena on torppariasutuksesta ja uusjaon talonsiirroista syntynyt Lato-
maa sekd Punkalaitumentien varressa sijaitseva Linnamaa. Kyldalueen vaikutuspiirissa sijaitsee
my0Os vanha Kostiala, Toukarin nauhakyla pitkan Yla- Narvan tien varrella seka Toivolan alue Nar-
vasta kaakkoon.

Narvan kylan palvelut ovat asukaslukuun néghden hyvat. Kaupallisia palveluja ovat apteekki, pankki,
paivittiistavarakauppa seka koko kuntaa palveleva rautakauppa. Kylassé on kaksi paivakotia, ter-
veysasema, ala-asteen koulu sekéa sen yhteydessa monitoimihalli kirjastoineen. Alueen kokoontu-
mis- ja juhlatiloina toimivat Narvan kotiseutumuseo iskelméalavoineen seké Narvan seurantalo Téhti.

Aikoinaan kyla taloineen ja mékkeineen sijaitsi tiiviisti
Naarvajoen rantamilla, mutta sittemmin isojako ja
uusjako muuttivat kyldrakennetta. Narvassa on voi-
massa 19.2.1997 vahvistunut osayleiskaava.

Kylan keskustan pohjoispuolella on Karholan alue,
joka on lahes saumattomasti kiinni ydinkyldssa ja
M\alueelle on rakentunut asemakaavoitettua pientalo-
asutusta 1990- luvulta l&htien.

Kyla on laajenemassa myods etelaan Kostiansaaren-
tien uusien pientalotonttien myota seka Naarvajoen
kupeeseen kaakkoisen alueen asemakaava-alueelle.
Narvan kylassad on sen kaakkoisen alueen asema-
kaava-alueella kunnalla vapaana viisi erillispientalo-
tonttia Naarvajoen ja Pyhdjarven laheisyydessa.

Kuvassa Narvan asemakaavoitetut alueet.
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2.4

Haja-asutusalueet

Haja-asutusalueilla ja kylissa on merkittavin elinkeino maa- ja metséatalous. Taman liséksi kylissa
toimii merkittava maara pienyrityksia (Onkemaki yli 20, R&msd0 n. 20, Kraakki6 yli 10 ja Riehu n. 5
yritystd), jotka tyollistavat myods maa- ja metsatalouden harjoittajia sivuelinkeinoina. Kylille on muut-
tanut viime vuosina myds muualla téissa kayvaa vaked. Rakentamisen painopiste on kuitenkin ollut
pikkuhiljaa siirtyméasséa haja-alueilta taajamiin. Vesilahdessa on monta vahvaa kylakeskusta, joilla
on pitkat perinteet ja keskeinen osa kunnan historiassa.

Maalle muuttajien vetovoimatekijoita ovat olleet iso tontti kohtuullisen ajomatkan paassa Tampe-
reelta ja maalaismaiseman tarjoamat virkistysmahdollisuudet. Parhaimmillaan pientalorakentami-
nen pitéaa kylia elinvoimaisina. Kylilta 16ytyisi paljonkin seké maisemallisesti ettéa rakentamisoloiltaan
oivallisia alueita, mutta valitettavasti nama parhaat alueet ovat harvoin myynnissa. Hajarakentamis-
ta ohjataan rakennuslupaprosessin kautta, jotta rakennukset voidaan toteuttaa kylamiljoéseen sopi-
valla rakentamistavalla ja -materiaaleilla. Huomioon tulee ottaa myds maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

Suosituilla alueilla saattaa asutus lahtea tiivistymaan ja paineet keskitetyn jatevesihuollon jarjesta-
miseen, liikenneturvallisuuden parantamiseen ja kevyen liikenteen vaylien rakentamiseen kasvavat.
Nain on selkedasti kaynyt Koskenkylan seké Kirkonkyléan lahialueilla asemakaavan ulkopuolisilla alu-
eilla. Asutuksen uhatessa tiivistyd hallitsematta taajamaksi, voidaan joutua pohtimaan suunnittelu-
tarvealueratkaisuja ja rakennuskieltoja, jos kaavoitusresursseja ei ole.

Yksityisteiden osalta tieston rapistuminen uhkaa ja kunnossapito on tiekuntien aktiivisuuden ja kun-
nan avustusten varassa. Vesilahdessa on n. 200 yksityistietd, joista jarjestaytyneita tiekuntia on
puolet. Avustettavia yksityisteité on kaikkiaan n. 180 km. Vesijohtoa ei ole kaikilla asutetuilla alueilla
vaan esimerkiksi Ramsoossa, Kradkkiossa, Riehussa, Onkemaelld ja Riuttankulmalla on kiinteist6-
kohtainen vesihuolto. Viemardgityja alueita ovat Kirkonkyla, Koskenkyla ja Narva seka niiden valiset
tieyhteydet.

Kunnalla on ollut tontteja useilla kylilla keskeisilla, hyvilla rakennuspaikoilla tarjolla. Tonteille on ollut
hyva kysynta. Kunnalla on keskeinen rooli kylien kehityksen ohjaajana.

Kylaalueet, kyldalueiden kehittamistarpeet ja suunnitelmat

Onkemaéaen kylan alueella asuu noin 270 asukasta hajalleen ripoteltuna pitkin teiden varsia ja met-
san syrjid. Kesaisin vakimaara lahes kaksinkertaistuu loma-asukkaiden ansiosta. Kylalla on vanha
esihistoria puolustuslinnaksi soveltuneen Linnavuoren ja jarvia yhdistdvan vuolaan puron entisajan
asutukselle luomien edellytysten vuoksi. Kylan keskukseksi katsotaan Onkemé&en koulu ja sen I&-
heisyyteen kylakerhon rakentama monitoimisuuli. Kyldkerho jarjestdda monitoimisuulilla kesaisin
tansseja ja muita tilaisuuksia. Tilaa vuokrataan tilaisuuksiin ja kouluaikoina koululaiset kayttavat sita
liikuntatilana.

Onkeméaen halki virtaava joki alkaa Arajarvestd ja Kivijarvesta tuomien ja lehmusten reunustamana
Pussinmaenojana, joki jatkuu Hirvijarven ja Onkeméen kautta Mantereenjarveen Koskenojan nimel-
l&. Jokeen on kylakerho tehnyt yhteisen uimapaikan Myllylammen laheisyyteen. Onkemé&en Natura-
alueella asustaa useita lintudirektiivin mukaisia lajeja mm. kurki, laulujoutsen, ruskosuohaukka ja
uivelo.

Kylékerho selvitti uusien jatehuoltomaaraysten myota tarpeen vesi- ja viemarilaitokselle. Riittdvaa
tarvetta ei 16ytynyt. Pian selvityksen jalkeen Kokemaenjoen vesistdn vesiensuojeluyhdistys toteultti
pilottina jatevesien kasittelyneuvonnan, jonka ohjaamana taloudet tekivat tarvittavia parannuksia.
Kylasuunnitelma on valmistunut vuonna 2006. 1980-luvulla kunnan aktiivisuus uusien asukkaiden
hankkimiseksi alkoi kasvattaa myds Onkeméen vakimaaraa. Merkittdvimmat uudet asumuskeskit-



tyméat ovat syntyneet kylélle johtavan Kehrontien alkupaahén ja kylan keskukseen. Tonttitarjonta on
yksityisten maanomistajien varassa kunnan tonttien loputtua. Onkemaenjarven pohjoispuoleinen
alue on osa Koskenkykylan osayleiskaava-aluetta, jonne yleiskaavassa pyritdan sijoittamaan uusia
rakennuspaikkoja. Hirvijarventie johtaa Riuttankulman kylaan. Jatkettaessa kylan lapi kulkevaa
Kehrontieta lounaaseen tulee ennen Urjalan rajaa vastaan Riehun kyla.

Ramsd6 valittiin vuoden 2007 valtakunnan vuoden kyléaksi ja viime vuosikymmenen aikana asukas-
luvultaan noin 230 hengen Ramso6n alueeseen on panostettu. R&msdon vahvuuksia ovat sen vil-
kas kylakerhotoiminta ja kaunis sijainti Suonojarven rannalla. Alueella on julkista tilaa seurojentalo
ja keséteatteri rantamaisemissa ja kylan yhteinen uimaranta sekd kesékahvila, jotka toimivat kyla-
l[aisten voimin. Kylalla toimii entisen koulun tiloissa paivéakoti.

Kunnalla on ollut 2000-luvulla Ramsddssa myytadvand omakotitontteja 6 kpl, jotka ovat rakentuneet
paaosin 2003-08. Talla hetkella tontteja ei ole tarjolla kylan alueelta. Viimeisen 10 vuoden aikana
rakennuslupia omakotitaloille on kylan alueelle mydnnetty n.15 kpl, joka kertoo vireasta uudisasu-
tuksesta. Asemakaavoitus ja viemarginti tulevat tarpeelliseksi, mikali asutuksen maaréa aiotaan
merkittavasti lisatd. R&msoon kylaéan on laadittu omaehtoisena kehittdmishankkeena kyldkaava, jo-
ka kasittdd Ramsoon kylasuunnitelman ja ympaéristésuunnitelman paivittdmisen seka uusien raken-
nuspaikkojen ja tarkeiden luontokohteiden, ym. kartoittamisen. Kyldkaavan on laatinut arkkitehti yo.
Juri Pelkonen.

Kraakkio on noin 300 asukkaan kyla Vesilahden kunnan lounaisosassa, Sastamalan ja Urjalan vas-
taisella rajalla. Kraékkion asukkaiden lahipalvelut ovat Narvassa n. 10 km pé&assa ja Vesilahden
Kirkonkylalle on matkaa 19 km. Kyla on laajojen metsdalueiden ympardima.

Kyléan keskipisteeksi on muodostunut kunnostettu PVY :n seuratalo. 1900-luvun lopulle asti Kraak-
kiossd on ollut pienen maaseutukylan palvelut, mutta autoistuminen ja toimintojen keskittdminen
suurempiin kyliin on johtanut kylakauppojen, postin, pankkien ja koulun lopettamiseen 2000-luvulle
tultaessa. Kylan jarvien, Ameenjarven, Oravajarvien ja Inhajarven, rannoilla on runsaasti loma-
asuntoja, joiden asukkaat vilkastuttavat kesaisin kylan elamaa.

Aktiivisesti toimiva kylakerho pyrkii kehittdamaan kylaa seka lisdamaan yhteistoimintaa kylalaisten
kesken ja jarjestaen tapahtumia. Kraakkion koululla on kylalaisten kayttoon tarkoitettu kuntosali. Ky-
lakerhon kunnostama ja yllapitama uimaranta sijaitsee Ruokojarven rannalla. Kylalle on viime-
vuosien aikana rakentunut 1-2 omakotitaloa vuosittain pddasiassa kunnalta hankituille tonteille Kivi-
lahdentiehaaran tuntumaan.

Vakkala ja Palho sijoittuvat Vesilahden ja Nokian rajalle, Pyhgjarven rantoja mydétéilevan kauniin
Vakkalantien varrelle. Vakituisia asukkaita alueella on noin 50. Alue on erittain vilkasta loma-
asutusaluetta ja vakimaara vahintaankin viisinkertaistuu loma-aikoina. Palhon maamiesseura jar-
jestéa aktiivista kylatoimintaa. Alueella toimivat myds Vakkalan seudun metsastysyhdistys ja Palhon
eraveikot. Alueella sijaitsee Palhon kartano, useita maatiloja ja puuveneveistama.

Hinsalan kyla sijaitsee niemell& Pyhgjarven rannalla ja on asutus- ja kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava kyla. Hinsala on aikoinaan ollut saari ja vailla maantieyhteyttd muuhun Vesilahteen. Laukon
kartanon ja merkittdvien vanhojen kantatilojen muodostama maisema-alue on Pirkanmaan kau-
neimpia. Alueen asutus muodostuu paaosin maatiloista sekd loma-asunnoista.

Riehun kyla sijaitsee Vesilahden eteldosassa ja rajoittuu etelassa Urjalan kuntaan. Vesilahden
muista kylista Riehun rajanaapureina ovat pohjoisessa Kraakkio ja idassa Onkemaki. Matkaa Vesi-
lahden kirkolle on noin 20 ja Tampereelle noin 50 km. Asukkaita kylasséa (2014) on n. 70, joista alle
18-vuotiaita suunnilleen neljasosa. Kylaan on muuttanut uusia perheita ja viimevuosina on rakentu-
nut uusia asuinrakennuksia n. 1 vuosittain. Kylan elinvoimaa on lisdnnyt pitkaan kyléakerho, jonka
monet toiminnot ovat nékyneet niin rakenteina kylakuvassa kuin erilaisina tapahtuminakin. Riehun
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2.5

Kylakerho ry rekisterditiin vuonna 1998, mutta toiminta sai alkunsa jo 1980-luvun alussa. Kylaker-
holla on myds oma Riehun kota, jossa on jarjestetty erilaisia tapahtumia. Kylakerholla on oma uima-
ranta Ameenjarven Riehun puoleisessa paadyssa. Uimarannalla on grilli, grillikatos ja pukuhuoneti-
lat. Yksi iso projekti on ollut Ameenjarven niitto, jolla pyritdan estamaan jarven rehevoitymista. Vesi-
lahden seurakunnan omistama Mustalammi on nykyaan viihtyisa leiripaikka.

Loma-asuminen

Kunnassa on 1718 kesamokkia (Tilastokeskus 2012) ja niiden asukkaat vilkastuttavat kuntaa kesa-
aikaan merkittavasti. Yha useammin loma-asunto on ymparivuoden kaytettava vapaa-ajan asunto.
Loma-asukkaat tulevat tulevaisuudessa olemaan entistd merkittavampia palvelujen kayttajia, koska
vapaa-ajanasunnoilla vietetty aika pitenee ja myds mokkien varustetaso nousee.

Vesilahden kaikki ranta-alueet ovat rantaosayleiskaavan piirissé jokialueita lukuun ottamatta. Pir-
kanmaan ymparistokeskus on hyvaksynyt Vesilahden rantaosayleiskaavan 24.10.2002 ja se on
vahvistettu 10.12.2002. Rantaosayleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ranta-
asemakaavoja seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueidenkayton jarjestamiseksi ranta-
alueilla. Vesilahden rantaosayleiskaavan perusteella voidaan myontdé rakennuslupa tavanomaista
lomarakentamista varten. Rakennusmaaraykset rantaosayleiskaavan mukaiseen rakentamiseen
ovat Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksessa.

Loma-asuntojen muuttamista vakituiseksi asunnoksi ymparivuotiseen kayttdéén ohjataan ns. mok-
kitydryhmén ohjeistuksella. Tyéryhman valmisteleman ohjeistuksen on hyvaksynyt Vesilahden
kunnanvaltuusto vuonna 2006. Ohjeistukseen liittyy liitekartta, johon on merkittyind mm. herkéat
luonto- ja natura-alueet. Vesilahdessa vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutokset ratkais-
taan poikkeamismenettelylla tapauskohtaisesti. Vuonna 2011 poikkeamisia rantaosayleiskaavasta
on myodnnetty loma-asuntojen muutoksissa vakituiseksi asunnoksi 3 kpl ja kahden uuden vakitui-
sen asuinrakennuksen rakentamiseksi.

Periaatteellisten ehtojen taytyttya kayttdtarkoituksen muutoksiin voidaan suostua niin kauan kuin
alueella ei ole huomattavaa rakentamisen painetta. Rakennuspaineen kasvaessa poikkeamishar-
kintaa tiukennetaan tai kaynnistetddn yksityiskohtaisempi suunnittelu kaavan avulla. Periaatteelli-
sissa ehdoissa tarkastellaan rakennuksen aikaisempaa kayttétarkoitusta ja alueen kaavoitus- ja yh-
dyskuntateknista tilannetta. Huomiota kiinnitetddn myds rakennuspaikan kokoon ja muotoon seka
vesi- ja jatehuollon jarjestelyihin. Tarkastelun kohteena on myés Kiinteistolle johtava tiesto ja sen
soveltuvuus seka poikkeamisen vaikutukset luontoarvoihin ja maisemaan.

Vesilahdessa kayttétarkoituksen muutoksia kasiteltdessa tarkastellaan erityisesti kohteen vaikutusta
kunnan tasapuoliseen kehittymiseen ja olemassa olevan kylarakenteen tukemiseen. Niin sanotuille
puhtaan loma-asumisen alueille ei suosita poikkeamisia. Téllaisia ovat Iso-Arajarvi, Soilujarvi, Sar-
kijarvi ja osa Suonojarven lansirantaa seka etaalla kylista sijaitsevien pienten jarvien ymparistot.
Nailla alueilla ei ole koskaan ollut merkittavasti viljelymaata ja sitd kautta mydskaan vakituista asu-
tusta. Myds tieston yllapito on hoidettu kesédaikaan painottuvaa kaytt6a ajatellen.

Kylékeskukset erottuvat kartalta vakituisen asumisen alueina, joiden halki kulkee hyva tieverkko ja
viljelymaata seka vakituista asumista on runsaasti. Kyliin sijoittuvat poikkeamiset tukevat olemassa
olevaa vakituisen asumisen rakennetta ja hyddyntavat olemassa olevaa tieverkkoa.

Kunnalla ei ole omistuksessaan ranta-asemakaavoitettuja tontteja. Kunnan omistamien ranta-
vyohykkeelld sijaitsevien maa-alojen asemakaavoitusta nykyisen kaava-alueen tuntumassa Kirkon-
kylan lansipuolella Rautialantien ja Pyhdjarven vdlisella alueella tullaan kartoittamaan lahitulevai-
suudessa.
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2.6  Maapoliittinen paatoksenteko

MRL 208 mukaan kunnan on huolehdittava alueiden kayton suunnittelusta ja ohjauksesta alueillaan
ja siitd, etté kunnalla on kaytdssaan riittavat voimavarat ja asiantuntemus.

Kunnanvaltuuston tehtavat

MRL 208 madritteleméat tehtavat

Taloussuunnitelman kautta maakéayton ohjaus
Maapoliittisesta ohjelmasta paattaminen
Rakennusjarjestyksesta paattaminen

Kiintedn omaisuuden luovuttamisesta ja luovutusehdoista
Yleis- ja asemakaavojen hyvaksymisesta paattdminen
Seudullisen rakennesuunnitelman hyvaksyminen

Kunnanhallituksen tehtavéat

Kiintedn omaisuuden kuten maa-alueiden ostamista kunnalle mukaan lukien etuosto-oikeuden kéayt-
tdminen, noudattaen niité ohjeita ja maarayksia, joita valtuusto on antanut

Asemakaavan toteuttamista varten tarvittavien alueiden, rakennusten ja laitteiden ostamista, myy-
mistd, vaihtamista ja lunastamista

Muiden kuin vaikutukseltaan merkittdvien asemakaavojen muutosten hyvaksymista, MRL 528
Rakennuskiellon tai toimenpiderajoituksen maaraamisté tai jatkamista yleiskaavan laatimista tai
muuttamista varten (MRL 388) seka rakennuskiellon méaaraamista tai jatkamista asemakaavan laa-
timista tai muuttamista varten (MRL 538)

Rakentamiskehotuksen antamista maanomistajalle asemakaava-alueella (MRL 978)
Maankayttdsopimusten hyvaksymista (MRL 918)

Muiden kuin vaikutukseltaan merkittavien kaavojen kaynnistamisesta seka vaikutukseltaan merkit-
tavien taloussuunnitelmassa hyvaksyttyjen kaavojen kdynnistamisesta

Maankaytdn suunnittelusta ja muista toimialaansa liittyvista suunnittelutehtavista lukuun ottamatta
alueellisia yleissuunnitelmia ja laajuudeltaan merkittavia rakennushankkeita

Hyvaksyy MRL 78 mukaisen kaavoituskatsauksen

MRL 608 mukaisesta asemakaavan ajanmukaisuudesta seké sen seuraamisesta

Kaavan laatimiseen tai muuttamiseen liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymises-
ta seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillapidosta (MRL 638)

Asemakaavojen nahtaville asettamisesta kaavaehdotuksena (MRL 658)

Rakennustonttien myynnin ja vuokraamisen hinta- ja muita luovutusehtoja koskevan esityksen te-
kemisesta

Maa-ainesten ja metsan myynti

Kaavatoimikunnan tehtavat

Kaavatoimikunta on hallituksen nimeama avustava toimielin, joka valmistelee kaavoitukseen ja
maankayttdon liittyvid asioita.
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2.7

2.8

Maanomistus ja kasvusuunnat

Vesilahden kunta omistaa noin 450 ha maa-alueita. Kunnan maanomistus on esitetty kartalla 1.
Asemakaava-alueilla kunta omistaa suuren osan katu- ja puistoalueista seka muista yleisista alueis-
ta, tosin myo6s seurakunta ja yksityiset maanomistajat omistavat katu- ja puistoalueita. Naiden alu-
eiden hallinta- ja hoitovastuut ovat tasta johtuen osin epaselvid. Kunnan maanomistus ilmenee liit-
teend olevista kartoista.

Ensivaiheen kasvusuunta Kirkonkylan osalta on ollut lounaaseen nykyiseltd asemakaavoitetulta
alueelta osayleiskaavoituksen mukaisesti. Kunnalla oli omistuksessaan raakamaata Kirkonkylan
osayleiskaavassa osoitetuilla uusilla asuinalueilla Ammanhaudanmaen alueella. N&in ollen kunnan
asemakaavoitus voitiin aloittaa kunnan omistamalla maalla. Nykyvaiheessa on jouduttu asemakaa-
voittamaan yksityisessd omistuksessa olevaa maata, joita osayleiskaavan uusista asuinalueista
ovat Suomelan, Savelanmetsanhelmen ja Jarvenrannan vireilla olevat asemakaava-alueet.

Kirkonkylan osalta lahiaikojen tarkeimpéana kasvusuuntana ja uutena kaavoitettavana alueena ovat
Kirkonkylan yleiskaavan mukaiset asuinpientaloalueiden laajenemisalueet sekd uusi kokoojakatu
Rautialantien ja Vesilahdentien valisella alueella Kirkonkylan lansipuolella. Jotta uudet alueet liittyi-
sivat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen on tarpeen laatia uutta asemakaavaa myds niiden
ja Kirkonkylan vélille Rautialantien ja Pyhdjarven valiselle alueelle mm. Lammasniemen osalle.

Narvan alueella on keskustaajamassa nykytilanteessa riittdvasti tonttivarantoa, mutta alueella on
tarpeen tarkastella kasvusuuntia laatimalla uusi yleiskaava.

Koskenkylan alueella on vireilla yleiskaavoitus, jossa kasvusuuntia on etsitty rakennemallitarkaste-
lun kautta. Huomioiden pohjaselvitysten tuomat rajoitteet ja arvo-alueet kaavaluonnosta on kehitetty
alueelle perustuen ematilakohtaiseen mitoitukseen vyohykemallin mukaisesti. Valmistuessaan oi-
keusvaikutteinen yleiskaava toimii alueella rakentamista ohjaavana asiakirjana ja osoittaa kasvu-
suunnat.

Maan hinta ja maan luovutusperiaatteet nykyisin

Pientalotonttien maan hinta asemakaava-alueella nykyisin

Asemakaava-alueilla omakotitalotonttien myyntihinnat ovat Kirkonkylalla keskimaarin 30 euroa/mz,
Narvassa 15-20 euroa /m2. Koskenkylassa kunnalla ei ole ollut tarjota tontteja. Kunnalla myynnissa
olevat tontit ovat olleet suurehkoja n.1500- 2000 m?, joten keskihinnaltaan tontit ovat olleet n.

35 000 euroa. Pientalotonttien hinnat ovat olleet varsin kilpailukykyisia lahikuntiin verrattuna.
Rantatontit ja jarvinakymilla olevat tontit myydaan yleensa tarjousten perusteella. Kunnalla on omis-
tuksessa jarvinakymilla 1 kpl omakoti- ja 1 kpl rivitalotontti Narvan kylassa.

Tonttimaan hinta kaava-alueiden ulkopuolella

Asemakaava-alueen ulkopuolisia tontteja ei kunnalla ole talla hetkella tarjolla, mutta valmistelut nii-
den hankkimiseksi ovat kaynnissd. Yksityisten maanomistajien myyntihintoja ei ole tiedossa. Puus-
ton hinta veloitetaan yleensa erikseen. Tonttikoot ovat vahintddn 5000 m2 ja kunnallistekniikan alu-
eella 2000 m2.

Tonttien vuokraaminen

Tontteja ei ole Vesilahdessa vuokrattu.

Teollisuustonttien hinnat
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Teollisuustontit hinnoitellaan tapauskohtaisesti erikseen, hintaluokka on ollut n. 2-6 euroa / m2.

Kunnan metsétilat
Kunnan metsétiloja hoidetaan normaalina metsatalousmaana ja mahdollisesti kaytetaan tilusvaih-
doissa.

Tontin myyntiin liittyvat ehdot
Tontin voi varata kolmeksi kuukaudeksi ilman varausmaksua.
Tontin myynnissa ei ole kaytdssa varausmaksua, vaikka téallainen menettely onkin Suomessa laa-
jasti kaytossa.
Tontin myynnisséa kaytetaan yleensa seuraavia tarpeelliseksi todettuja ja yleisesti kaytossa olevia
ehtoja:
¢ lohkomiskulut veloitetaan erikseen
e ostaja sitoutuu rakentamaan asunnon valmiiksi kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta
e rakentamattoman tontin saa myyda vain kunnan hyvéaksymaélle ostajalle
sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlydnnistd on kauppahinnan suuruinen
puustosta maksetaan yleensa erillisen laskelman mukainen korvaus

2.9 Kunnan maanhankinta ja maan hinta

Maan hankkiminen on aina lahtékohtaisesti neuvottelukysymys. Hinnat ovat vaihdelleet alkaen ha-
ja-asutusalueen metsétilojen 0,5 € / m2 riippuen sijainnista ja rakentamismahdollisuuksista.
Puistoalueiden maan hintaa arvioitaessa on tarkoituksenmukaista kayttda metsatalousmaan hintaa
puuston arvo alennukset huomioiden.

Asemakaavoittamattoman raakamaan hintaa arvioitaessa tulee huomioida, etta pinta-alasta voi-
daan tonttimaaksi kaavoittaa kaytannéssa korkeintaan 60 % lopun jdddessa katu-, puisto- seka eri-
tyisalueiksi; Vesilahden kaava-alueiden tonttikoko on ollut yleensa véahintdan 1200-1300 m2, mika
tarkoittaa siten keskiméaéarin neljaé tonttia hehtaaria kohden.

Maa-alueiden hankinnassa on otettu vakavasti huomioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaate. Alueen toteuttamiskustannukset pyritddn myds huomioimaan niin maata hankittaessa kuin
my0s hinnoiteltaessa ulospéin myyntid. Kunta pyrkii perimaan kaikki investointinsa tonttien hinnois-
sa ja liittymismaksut voivat vaihdella eri alueilla aiheutuneiden kustannusten mukaisesti.

Tavoitteena on ollut, ettd kunnalle aiheutuneet kustannukset maanhankinnasta, kaavoituksesta ja
kunnallistekniikan seka tieston rakentamisesta pystytdan kattamaan tontinmyynnilla ja liittymismak-
suilla. Toteuttamiskustannukset eri alueilla asuntoa kohden vaihtelevat ja esim. Amméanhaudanmé-
elld ovat selvéasti korkeammat kuin aiemmin toteutetuilla alueilla.

Yleisesti ottaen voidaan todeta, ettd kuta véaljempi kaava, sité kallimmaksi se kunnalle tulee raken-
tamiskustannusten osalta. Tasapainoilu kustannuksiltaan kalliin valjyyden ja edullisen tehokkuuden
ja naihin liittyvien viihtyisyystekijoiden véalilla asettaa haasteita kaavoitukselle ja laadukkaan kaavoi-
tuksen vaatimus korostuu yhdyskuntarakenteen tiivistymisen myota.
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2.10 Rakentamisen ohjaus kunnassa

Rakennusjarjestys on pakollinen kaikissa kunnissa. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat paikal-
listen olosuhteiden vaatimia. Rakennusjarjestyksen maarayksia noudatetaan, ellei oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa tai asemakaavassa ole toisin maaratty. Jos kaavaa ei ole, on rakennusjarjes-
tys tarkea elementti suunnitelmallisessa rakentamisen ohjauksessa. Hajarakentamista ohjataan ra-
kennuslupaprosessin kautta.

Rakentamisessa tarvitaan ohjausta, jotta uudisrakentaminen voidaan toteuttaa maisemaan ja ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sopivalla rakentamistavalla ja — materiaaleilla.
Asemakaavojen teon yhteydessa niihin liitetddn rakennustapaohjeistot ja yksittéaista rakentajaa voi-
daan ohjata tonttikohtaisilla rakennustapaohijeilla.

Vuoden 2000 alussa voimaan tulleen maankéaytto- ja rakennuslain mukaan alueidenkaytén suunnit-
telujarjestelmé&an kuuluvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava ja
asemakaava.

Kunnassa yleiskaava on keskeinen kaavataso valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maa-
kuntakaavan konkretisoinnissa. Yleiskaavojen laatiminen on merkittava l&hiajan tyttehtava. Kos-
kenkylan osayleiskaava on vireilla ja seuraavaksi on suunniteltu Narvan osayleiskaavan korvaamis-
ta uudella. Osayleiskaavahankkeiden yhteydessa tulee esille laajennusalueiden ja tiivistamisaluei-
den maanhankinta ja suunnittelu seké keskustapalvelujen kehittdmisen turvaaminen. Ajantasainen
yleiskaava ohjaa hyvin asemakaavoitusta ja sen avulla voidaan tutkia laajenemis- seka tiivistymis-
alueet.

Asemakaava ohjaa yksityiskohtaisemmin rakentamista. Valitettavasti niin Kirkonkylalla kuin myds
Narvassa on nahtavissa kaavan vanhentuneisuutta. Esimerkiksi Kirkonkylassa ydinkeskustan alu-
eella kaava on osin 1970-luvun alusta. Inventoituja rakennuksia ei juuri ole tuotu asemakaavoihin.
Vanhat asemakaavat eivat vastaa taman paivan tarpeisiin eikd niissa ole kiinnitetty huomiota ter-
veellisyyden, yhdyskuntatekniikan tai kulttuuriympariston asettamiin vaatimuksiin. Osaltaan vanhen-
tuneet asemakaavat tuovat lisda tyota rakennuslupaprosessiin ja saattavat haitata kiireellistenkin
hankkeiden etenemistd. Maankayttd ja rakennuslain siirtymasaadoésten mukaan vuoden 2013 jal-
keen, jos asemakaava todetaan vanhentuneeksi, rakennuslupaa ei saa myontaa sellaiseen uuden
rakennuksen rakentamiseen, jolla on ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta.

Ranta-alueilla on voimassa Vesilahden kunnan rantaosayleiskaava, joka ohjaa rantarakentamista.
Rantaosayleiskaavoissa on tavoitteena vesiston rantavyéhykkeen (noin 200 metria rantaviivasta lu-
kien) kayton suunnittelu eri tarkoituksiin kuten virkistykseen, suojeluun, maa- ja metsatalouteen ja
rakentamiseen. Rantaosayleiskaavoilla on tarkoitus ohjata maankayttoa erityisesti rantavydhykkeel-
I& ja mahdollistaa rakennusluvan myontaminen ilman poikkeamismenettelya.

Muu kuin asemakaavan tai oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan mukainen rakentaminen ranta-
vyohykkeella vaatii ymparistokeskuksen poikkeusluvan. Kunta voi mydntdd poikkeuksen olemassa
olevan lomarakennuksen véhdiselle laajennukselle tai korvaamiselle uudella, jolloin vanha tulee
muuttaa talousrakennukseksi.

Rakennustarkastaja vastaa rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta sekd kaavan toteuttamisesta
ja paattaa
e maisematydluvista
e rakennus- ja toimenpideluvista ja muiden kuin kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi inventoitujen
rakennusten purkuluvista ja niiden aloittamisoikeudesta.
vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa
luvan voimassaoloajan jatkamisesta
e toimii rakennus- ja ymparistélautakunnan esittelijana ja sihteerina
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3.1

Rakennus- ja ympaéristdlautakunta

e PAaattdd suunnittelutarveratkaisuista

e PAaattdd kunnan toimivallassa olevasta MRL 1718 mukaisesta poikkeuslupahakemuksesta seké an-
taa lausunnon valituksesta seké@ hakemuksesta, milloin paatdsvalta on ELY- keskuksella

e Antaa KiiML 358 mukaisesti kunnan suostumuksen lohkomiseen rakennuskieltoalueella

¢ Antaa KiiML368 mukaisesti kunnan suostumuksen lohkomiseen rantavythykkeellé tai ranta-alueen
suunnittelutarvealueella

e Antaa lausunnot kunnanhallitukselle yleis-, asema- ja ranta-asemakaavaehdotuksista

e Valvoo rakennetun ympariston kuntoa ja siisteytta

Aluearkkitehti vastaa kunnaninsinddrin/teknisen johtajan alaisuudessa
Kaavoituksen etenemisesté

toimii kaavatoimikunnan valmistelijana ja sihteerina

antaa lausuntoja suunnittelutarveratkaisuista ja poikkeamisluvista

laatii rakennustapaohjeistoja

osallistuu seutuyhteistydryhmiin ja maakuntakaavan tyéryhmiin
maankayttoon liittyvien selvitystdiden ohjaaminen

kulttuuriympéristdn kannalta merkittdvien rakennusten korjausneuvonta
osallistuu kulttuurimaiseman kannalta merkittavien hankkeiden rakentamisen ohjaukseen yhteis-
ty6ssa rakennustarkastajan kanssa

o laatii kaavoituskatsauksen

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISET MAAPOLITIIKAN KEINOT

Maanhankinnan keinot

Kaytannon toteuttava maapolitikka - maapoliittisten keinojen kayttdminen - on maan hankkimista,
tonttien tai rakennuspaikkojen luovuttamista, kaavoitukseen liittyvien sopimusten tekoa seké yksi-
tyisessa omistuksessa olevien tonttien rakentamisen edistamista. Maapolitikan tehostaminen mer-
kitsee sitd, ettd tarpeen mukaan kaikkia lain mukaisia maapolitikan keinoja kaytetdan. Keinojen
kayttoa vaatii jo kunnan veronmaksajien etu.

Kunnalla on mahdollisuus pyrkid maapoliittisten tavoitteiden toteutumiseen erilaisin keinoin. Kunnan
kaavoitusmonopoli on maapolitikan perusta. Erilaisia keinoja maanhankintaan on esitetty alla.

Vapaaehtoinen maanhankinta

Ensisijainen maanhankinta muoto on Vesilahdessa ollut vapaaehtoinen maanhankinta. Maata oste-
taan kaavan mukaisiin tarpeisiin, kuten tie- tai katualueita, puistoja, koulutontteja jne. Yleensa maa
pyritddn ostamaan ennen asemakaavoitusta. PAdosa maanhankinnasta on ns. raakamaan hankin-
taa. Raakamaasta kaavoitetaan tontteja, jotka sitten myydaan rakentajille. Hankkimalla raakamaata
yleiskaavallisten selvitysten osoittamilta kasvusuunnilta hyvissa ajoin ennen kaavoitusta, kunta voi
varmistaa, etté kunnallistekniikka ja palvelut tulevat kustannustehokkaasti kayttéén. Maakauppojen
syntymisté ei aina voida odotella rajattomasti, kun kyseessa on kunnan kehityksen kannalta téarkeén
alueen hankinta. Ongelmana on ollut myos yleiskaavallisen pohjan puuttuminen kasvusuunnille.
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Etuosto
Vesilahden kunta ei ole toistaiseksi kayttanyt etuosto-oikeutta. Etuostolaki voi tarjota yksittaistapa-
uksissa mahdollisuuden maapoliittisesti perusteltuihin maanhankintoihin. Etuostolaki antaa kunnalle
mahdollisuuden menna kiinteistonkaupassa ostajan sijaan silloin, kun kaupan kohteena oleva alue
tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen taikka virkistys- ja suojelutarpeita varten. Etuosto-oikeus on jo
tastd johtuen sattumanvarainen tapa hankkia maata, eika se koskaan voi olla kunnan maanhankin-
nan péaasiallinen muoto.

Lunastaminen

Vesilahden kunta ei ole toistaiseksi kayttanyt lunastamista. Kunnalla on lunastusoikeus asemakaa-
va-alueilla kunnan tarpeisiin tai muuksi yleiseksi alueeksi osoitetuilla alueilla. Asianomainen minis-
terid (ymparistoministerid) voi yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen,
joka tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai muutoin kunnan suunni-
telmallista kehittamista varten (MRL9981 mom.). Asianomainen ministerio voi lisdksi myontaa kun-
nalle luvan lunastaa alueen, joka yleiskaavassa on osoitettu likennevayléaksi, asuntorakentamiseen
tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yh-
dyskuntakehitykseen, sekéa alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin
naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdén yhdyskuntarakentamiseen lunastetta-
vaan alueeseen voi sisaltyd myos virkistys- ja suojelualueita (MRL9983mom.)

Maankayttésopimukset
Maankayttosopimuksilla tarkoitetaan sopimuksia, joilla kunta ja maanomistaja keskenaan sopivat
maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistamisestad seka kaavan toteuttami-
seen liittyvista osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Maankayttd- ja rakennuslain voimas-
sa olevan muutoksen mukaan kunnalla on mahdollisuus solmia kaavoitukseen ja kaavojen toteut-
tamiseen liittyvia sopimuksia.
Maankayttosopimus laajoilla alueilla on kunnan kannalta haasteellista, koska sopimusjuridiikka on
varsin vaativaa. Maankayttésopimusneuvottelut etenevat kaytanndssa yhta aikaa kaavan valmiste-
lun kanssa. Maankayttosopimuksilla voidaan sopia myds jo aiemmin voimaan tulleiden kaavojen to-
teuttamisesta, jolloin tavoitteena on nopeuttaa kaavan toteuttamista ja nostaa sopimusalueen laatu-
tasoa.
Kirkonkylan osayleiskaavan laajenemisalueilla Suomelan ja Savelanmetséanhelmen alueilla on ollut
kaynnissa maankayttésopimuksiin perustuva asemakaavoitus. Maankayttosopimukset ovat aina ta-
pauskohtaisia.

Kehittamiskorvaukset
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tilanteessa, jossa maanomistajan kanssa ei ole syntynyt so-
pimusta hénen osallistumisestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, kunta voi
peria kehittamiskorvauksen. Kehittdmiskorvauksena kunta voi peria maanomistajalta asemakaavan
mukaiselle tontille asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisayksen tai
kayttomahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvonnousuun suhteutetun osuuden kaava-
alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista. Menettelya ei
ole vield kaytetty Vesilahdessa eiké juuri muissakaan Tampereen ymparistokunnissa.

Kehittdmisaluemenettely
Maankaytto- ja rakennuslaissa on saadetty kehittdmisaluemenettelysta, jolla mahdollistetaan rajatun
alueen toteuttamista tukevien erityiskeinojen kayttaminen lain vaatimien edellytysten tayttyessa.
Menettely on uudehko tytkalu erityisesti rakennettujen alueiden esim. kaytosté poistuneiden teolli-
suusalueiden uudistamiseksi. Kehittdmisaluemenettelya ei ole kaytetty Vesilahden kunnassa eika
muissakaan Tampereen ympéaristokunnissa.
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3.2

Kaavan toteuttamista edistavéat keinot

Tontinluovutus

Normaali menettely, jossa kunta luovuttaa kaavan mukaiset tontit rakennettaviksi. Luovutusmuotoi-
na Vesilahdella on myynti valtuuston antamien luovutusehtojen mukaisesti.

Rivitalo-, liikerakennus- ja teollisuustontit luovutetaan paasaéantoisesti neuvottelumenettelya kaytta-
en.

Vesilahdessa tontin luovutusehdoissa on méaaritelty kolme vuotta rakentumisajaksi, jona tontin tulee
olla rakentunut.

Rakentamiskehotus

Kunnallistekniikan piirissa olevien yksityisten tonttien saamista kayttéon voidaan pyrkia edistamaan
antamalla rakentamiskehotuksia. Kunnalla on oikeus ilman erityista lupaa lunastaa rakennuspaikka,
jollei sitd ole kolmen vuoden kuluessa rakentamiskehotuksen antamisesta rakennettu kehotuksen
edellyttamalla tavalla. Vesilahden kunnassa ei ole kaytetty rakentamiskehotusta.

Mikali rakentamiskehotusta kayttda, on oltava resurssit vieda menettely loppuun saakka. Rakenta-
miskehotus on kunnallistalouden kannalta edullinen ja tehokas tapa saada tontteja rakentajien kayt-
toon ja kunnallistekniikan investoinnit sekd palvelut taysimaaraisesti kayttdon. Kehotusta ei saa an-
taa enintdan kaksi asuntoa kasittdvan asuinrakennuksen rakentamiseen, jos rakennuspaikalla on jo
asuinrakennus.

Korotettu kiinteistovero

Asuntotarkoitukseen kaavoitetulle rakentamattomalle rakennuspaikalle kunnanvaltuusto voi maara-
ta erillisen, muita kiinteistdveroprosentteja korkeamman veroprosentin, jonka on oltava vahintaéan
1,00 ja enintédén 3,00. Korkeampi kiinteistoveroprosentti ei koske loma-asutusta varten kaavoitettuja
rakennuspaikkoja. Korkeampaa veroprosenttia sovellettin ensimmaisen kerran vuoden 2001 Kiin-
teistdverotuksessa.

Vuonna 2001 lahes 60 kuntaa paatti soveltaa korkeampaa veroprosenttia. Erillistd veroprosenttia ei
ole pakko méaérata. Jos veroprosenttia ei ole maaréatty, kiinteistdvero asuntotarkoitukseen kaavoite-
tusta rakentamattomasta rakennuspaikasta pannaan maksuun yleisen kiinteistéveroprosentin mu-
kaan. Vesilahdessa korotettu kiinteistovero otetaan kayttdon vuoden 2014 alusta (2 %). Korotettu
kiinteistbvero on yleisesti kdytdssa Tampereen ympaéristokunnissa.

MAAPOLITIIKAN TAVOITTEET

4.1

Kuntastrategian asettamat tavoitteet

Kunnan perusilme sdilytetddn maaseutumaisena, luonnonléheisend ja vetovoimaisena.
Kokonaisvaltainen ja tasapuolinen kehittdminen perustuu kolmen kaavoitetun taajaman ja niitd so-
pivasti taydentavien kylien kehittdmiseen. Tama toteutetaan Vesilahden kunnan kestavan kehityk-
sen toimintaohjelman mukaisesti (kunnanvaltuusto hyvaksynyt 16.12.2002) ja Tampereen seutu-
kunnan valtuustojen hyvaksyman ilmastostrategian periaatteisiin nojautuen.

Vesilahden kunnan strategisista painopistealueista ja kehittdmisen suunnista talousarviosuunnitel-
man 2014-2016 mukaisesti ovat maapolitikan kannalta merkittavimmat; viihtyisdn ja turvallisen
asuinympariston sailyttdminen, laadukas ja yhdenvertainen kaavoitus- ja maankayttopolitiikka seka
maankayttopolitikan kehittdminen. Myds elinkeinorakenteen kehittdminen ja tydpaikkaomavarai-
suuden lisédminen asettaa maapolitikalle tavoitteita. Lahtékohdaksi nostetaan talousarviosuunni-
telmassa etté itsendistd, turvallista ja maaseutumaista Vesilahtea kehitetdadn siten, ettéd kunnan va-
kiluku lisdantyy n. 50 asukkaalla (1,1 %) vuodessa.
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4.2

4.3

Seudullisen yhteistytn asettamat tavoitteet

Vesilahtelaisten elinoloja ja palveluja kehitetdén laajalla yhteistydlla niin kunnan sisalla kuin kun-
nasta ulospdin. Kunnassa pyritaan tulokselliseen seutuyhteistydhon ja siihen panostetaan hallitusti.
Lempaalan ja Vesilahden yhteistd maaseudun kehittdmisohjelmaa hyddynnetédéan silta osin kuin se
taloudellisesti, toiminnallisesti ja kunnallispoliittisesti mahdollista. Kunta on yhteistyékumppani kyli-
en ja muiden toimijoiden kanssa erikseen sovittavilla tavoilla.

Vesilahden kunnassa on laadittu kuntakehityskuva ja siihen liittyvd maankaytttkartta, joka selvittéda
Vesilahden kunnan roolia osana Tampereen kaupunkiseutua ja sen kehittamista.

Tulevaisuudessa kuntakehityskuvan mukaisesti Kirkonkyld, Koskenkyld ja Narva kasvavat tiiviim-
min kiinni toisiinsa. Tama Vesilahden kunnan kannalta tarkea tavoite on myds siséllytetty Tampe-
reen seutukunnan rakennesuunnitelmaan. Kirkonkyld, Narva ja Koskenkyla on merkitty siihen mer-
kittavasti tdydennettaviksi asuinalueiksi. Rakennemallin eheyttdmistavoitteet pitavat siséllaén vaih-
toehdon, joka mahdollistaa maaseutumaisuus sdilyttden aikaisempaa tiivimman rakentamisen.

L\ U=
RN

Muista lahtokohdista johtuvat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka taydentavat kaavajar-
jestelmaa valtakunnallisesta néakdkulmasta. Lahtokohtina tulee ottaa huomioon viranomaisten laa-
timat valtakunnalliset inventoinnit, joita talla hetkella ovat:
0 Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ympéaristoministerio, Ymparistonsuojeluosas-
to mietintd 66/1992, Helsinki 1993)
¢ Vesilahden kunnan alueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokasmaisema-alue, Vesi-
lahden kulttuurimaisemat
0 Valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut ymparistét (Museovirasto 2009).
e Valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna ympaéristéna Vesilahdelta on luokiteltu
yksi kohde: Laukon kartanon alue.
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4.4

4.5

Vesilahden kunnan alueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vesilahden kulttuu-
rimaisemat (Valtioneuvoston periaatepdatds 5.1.1995) johon kuuluvat myos Kirkonkylan, Narvan ja
Koskenkylan taajamat.

Alue on merkitty Pirkanmaan maa-
‘% kuntakaavassa vaaleansinisella vaa-
@j/ kaviivoituksella ja merkinnalla
> (5 Mav021.
I;EMPAALA 5 Alueen suunnittelum.ééra'.y.s on
“~ “=G  seuraava: Valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkailla maisema-
alueilla alueiden suunnittelussa, ra-
kentamisessa ja kaytossa tulee vaalia
4 | maisema-alueen tai maisemanahta-
e f’“g;;d vyyden kokonaisuuden, erityispiirtei-
&5 &0 den ja luonnon- ja kulttuuriymparistén
sailymista. Alueiden kayton on sovel-
luttava arvokkaiden maisema-
alueiden historialliseen kerrokselli-
seen kehitykseen. Suunnitte-
lusuositus kuuluu seuraavasti:
Valtakunnallisesti arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin ja maisemanéhta-
vyyksiin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa on pyydettava lausunto
museoviranomaisilta ja alueelliselta
ymparistokeskukselta.
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Kestavan kehityksen tavoitteet

Vesilahden kunnanvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 16.12.2002 § 49 kestavéan kehityksen toimin-
taohjelman vuosille 2002-2010. Vesilahden kestavan kehityksen toimintaohjelman tavoitteissa nou-
see esille vahvasti vesistdjen suojeleminen, peruspalvelujen turvaaminen, kylien palvelutason pa-

rantaminen, kylakohtaiset maisemanhoitotoimet sekda omaleimaisen kulttuurimaisemaan ja histori-
aan tukeutuvan matkailutoiminnan kehittdminen. Uusi toimintaohjelma on valmisteilla.

Tavoitteet maankaytdlle asemakaava-alueilla

Taajamien kasvusuunnat tulee pohtia tarkoin yleiskaavoitusvaiheessa ottaen huomioon vertailussa
myos alueiden toteuttamiskustannukset. Taajamia voidaan kasvattaa myo6s ranta-alueille, kunhan
vain otetaan huomioon myds yleiset virkistystarpeet, maisema ja luonnonymparisto.
Taajamayleiskaavoitukseen panostetaan tulevina vuosina Koskenkylassa ja Narvassa, kuitenkin
niin, etta kiireelliset asemakaavahankkeet viedaan rinnalla eteenpéin. Kaavojen liséksi tehdaén va-
paamuotoista suunnittelua (maisemanhoitosuunnitelmia ym.). Ehe& yhdyskuntarakenne antaa Vesi-
lahden kunnalle paremmat mahdollisuudet tuottaa myds asukkaiden tarvitsemat palvelut.

Muualta muuttavien uusien asukkaiden asumisvéljyyden hakeminen tuo tulevina vuosina paineita

erityisesti pientaloalueiden suunnitteluun. Kuntaan muuttavat ovat entista vaativampia elinymparis-
ton laadun suhteen ja odotusarvot asumisen luontoyhteydelle ovat korkeat. Alueiden elinympariston
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4.6

4.7

laatuun, liikenteellisiin yhteyksiin sekd maisema-arvojen sailymiseen tuleekin asuinalueiden suun-
nittelussa kiinnittéa erityista huomiota.

Pienperheiden, yksinasuvien ja lkdantyvan vaestonosan tarpeiden mukaisen asuntotuotannon
saaminen kuntaan tuo tulevina vuosina paineita erityisesti taajamasuunnitteluun.

Palvelujen ja keskusta-alueen laheisyyteen sijoittuvien pienkerrostalojen ja rivitalojen kysynnan
kasvuun tulee varautua. Pienkerrostalorakentamisessa kaupunkialueilla toteutetut ratkaisut eivét
sellaisenaan sovellu Kirkonkyldn maisemaan vaan kohteissa tarvitaan kehitysty6ta, jolla 16ydetaén
mittakaavaltaan ja muodonannoltaan kulttuurimaisemaan sopiva talotyyppi.

Tarked on myo6s sitoutua toteuttamaan alueet loppuun saakka. Ne puistot, kadut, kevyenliikenteen-
vaylat ja virkistysalueet, joihin on paatetty panostaa, rakennetaan viivyttelemétta ja myos pidetédéan
kunnossa yhteisesti sovitulla tavalla. Tata palvelemaan tulee kunnassa olla ajantasainen ja laadu-
kas viherympariston kaytto- ja hoitoluokitus.

Maanomistajia tulee kannustaa myds vapaaehtoisin keinoin ottamaan kayttéonséa kaavoitettu tontti-
reservi, esimerkiksi pienimuotoisen tonttipankin avulla. Tarvittaessa kaytetadn menetelmana myos
rakentamiskehotusta ja mahdollisesti myds korotettua kiinteistoveroa.

Tavoitteet maankaytolle haja-asutusalueella ja kylakeskuksissa

Haja-asutusalueiden sailyminen elinvoimaisina mahdollistetaan sallimalla harkittu uudisrakentami-
nen. Erityisesti tulee panostaa aktiivisesti toimivien kylaalueiden asuttuna sailyttamiseen. Kylayhdis-
tyksia tulee kannustaa tonttimarkkinointiin, mutta myés yhteiskayttdalueiden yllapitoon.

Maan hankinnassa kylakeskuksissa tulee paamaarana olla uusien rakennuspaikkojen muodostumi-
nen luontevasti olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen, jotta kylat sailyvat toiminnallisina koko-
naisuuksina. Kunnan tavoitteena on hankkia maata keskeisilta hyviltd mm. kyldkaavoissa osoitetuil-
ta rakennuspaikoilta.

Uudisrakentamista tulee ohjata siten, etta toteutetaan kyldamaisemaan sopivaa rakentamistapaa.
Kylien elinvoimaisuuden sailyttaminen ja uusien asukkaiden saaminen kylaalueille ei saa vaarantaa
maiseman- ja vanhojen rakennusten muodostaman kulttuurimaiseman ilmetté. Hajarakentamisen-
kin tulee olla yhdyskuntarakenteen ja ympaériston kannalta hallitua. Alueilla, joille on odotettavissa
taaja-asutusta, kuten asemakaavan lievealueilla ohjataan maankayttda ensisijaisesti kaavoituksella.
Taaja-asutuksen muodostumiseen reagoidaan viipymattd, tarpeen tullen myés suunnittelutarverat-
kaisuilla ja rakennuskielloilla. Kunnan tulee myds omilla toimillaan edistda vesijohtoverkoston laaje-
nemista tarkeimmille kylaalueille.

Tavoitteet maankaytdlle ranta-alueilla sekd matkailuelinkeinolle asetettavat tavoitteet

Vesilahden valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja vanhasta asutushistoriasta kertovat kulttuu-
rihistorialliset néhtavyydet luovat pohjan alueen matkailun kehittdmiselle. Tavoitteena on sailyttéa
arvoalueet ja ohjata asema- ja yleiskaavoituksen avulla alueiden kayttoa siten etteivat maisema- ja
kulttuuriarvot tuhoudu.

Matkailun huomioiminen myds ranta-alueiden suunnittelussa on kunnan etu - onhan kunnan alueel-
la huomattavat maarat rantaviivaa ja kauniita rantamaisemia. Kunnan rantaosayleiskaava on koettu
toimivaksi ja se ohjaa rakentamista ranta-alueilla.
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5.1

MAAPOLITIIKAN TOTEUTUS

Vesilahden kunnan maapolitiikan toteutuksessa lahtokohtana on tavoite, ettd kunnan kehittymisen
kannalta tarvittava maa on kaytettavissa suunniteltuun tarkoitukseen oikea-aikaisesti ja oikeaan hin-
taan. Maapolitiikalla pyritdén turvaamaan Vesilahden kunnan asukkaille viihtyisé ja turvallinen
asuinymparisto.

Kunnan tavoitteena on pyrkia edistamaan yritysten toimintamahdollisuuksia kunnassa jotta kunnan
tydpaikkaomavaraisuutta saadaan parannettua. Tavoitteena on myés elinkeinojen kehittdminen rin-
nakkain siten ettd maaseutu sailyy viredna. Maapolitiikalla edistetdédn my6s uusien asukkaiden ja
yritysten sijoittumista kuntaan.

Kaavoituspolitiikka

Vesilahden voimassa olevat yleiskaava-alueet Narva ja Kirkonkyla
punaisella seka vireilld oleva Koskenkyléan alue sinisella.

Koskenkylan ja Narvan taajamien kasvusuunnat tulee pohtia tarkoin yleiskaavoitusvaiheessa ottaen
huomioon vertailussa myds alueiden toteuttamiskustannukset. Taajamia voidaan kasvattaa myos
ranta-alueille, kunhan vain otetaan huomioon myds yleiset virkistystarpeet, maisema ja luonnonym-
paristd. Taajamayleiskaavoitukseen panostetaan tulevina vuosina Koskenkylan ja Narvan osalta,
kuitenkin niin etta kiireelliset asemakaavahankkeet viedaan rinnalla eteenpain.

Asemakaavoituksen suurimmat haasteet ovat Kirkonkyldssd, jossa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd asemakaavoja uudistettaessa. Rakennetun ympariston
historian ja rakennussuojelun huomioiminen uusien asemakaavojen osalta on tavoitteena. Uusien
yleiskaavan mukaisten pientaloalueiden asemakaavoitus Kirkonkylan lounais- ja lansipuolelle on
yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavin muutos. Uusien asemakaavoitettujen alueiden tulee liit-
tyd olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen kevyenliikenteen verkostojen seké virkistysalueyh-
teyksin ja ajoliikenneyhteydet tulee suunnitella turvallisiksi ja sujuviksi. Kaavojen lisaksi laaditaan
rakentamista ohjaavia rakentamistapaohjeistoja joilla varmistetaan laadukkaan ympariston raken-
tuminen kulttuurimaisemaan.
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5.2

Kirkonkylan palvelujen kehittymisen kannalta kunnan keskustaajamaa tulee tarkastella kokonaisuu-
tena, jossa kaavoituksella turvataan myos palvelu- ja yleisten rakennusten tonttien oikea sijoittumi-
nen ja alueen viihtyisyys laadukkaalla maisemaan sopivalla ymparistérakentamisella.

Vesilahdessa asuinkunnassa tyossakayvien osuus tyollisesta tydvoimasta oli 45,0 %, kun se koko
maassa oli 67,4 %. Vesilahdessa on tarked panostaa palvelujen ja tydpaikkojen sailymiseen ja li-
saamiseen hyvien asuinpaikkojen ohella eri-ikdisten asukkaiden arjen sujuvuuden parantamiseksi.

Yksityisen maanomistajan maan kaavoittamisessa lahtokohtana tulisi olla se, etté kunta pystyisi tar-
koituksenmukaisesti kaavoittamaan yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita maanomistus-
olosuhteista riippumatta. Kaavoitettavien alueiden tulee olla kooltaan ja rajaukseltaan tarkoituksen-
mukaisia. Menettely soveltuu erityisesti yhdyskuntarakennetta tdydentavaan kaavoitukseen.

Kunnan maanomistus ja maanhankinta

Maapolitikan toimenpitein voidaan monelta osin varmistaa, ettéd kaavoitetut tontit, rakennettu kun-
nallistekniikka, katuverkosto, koulut ja paivakodit tulevat ajallaan ja kustannustehokkaasti kayttoon.
Tatad kautta voidaan vaikuttaa kuntatalouden tasapainoon kaikissa tilanteissa. Vesilahden kunnan
maanomistus tukee kunnan harkittua kehitysta ja kuntataloutta. Vesilahden kunta on valmis erityis-
tapauksissa harkitsemaan kaikkia maankayttd- ja rakennuslain tuomia maanhankintamahdollisuuk-
sia, vaikka ensisijaisena maanhankintamuotona sailyykin vapaaehtoinen kauppa.

Vesilahden kunta pyrkii padsaantdisesti kaavoittamaan asuinalueet ja elinkeinoeldmén tarpeisiin
tarvittavat alueet itse omistamalleen maalle. Maan hankinnassa tavoitellaan kohtuullista hintatasoa.
Kunnan tavoitteena ei ole saavuttaa maaomaisuudellaan maksimaalista hyotya, vaan toteuttaa stra-
tegisia tavoitteitaan. Vesilahden kunta pyrkii olemaan aktiivinen ja tasapuolinen maanhankkija. Eri
maanomistajia kohdellaan maanhankinnassa tasapuolisesti.

Kunnan maanhankinnan kannalta keskeisid alueita ovat osayleiskaavoissa osoitetut, yksityisessa
omistuksessa olevat uudet asuinalueet ja niitd ympardivat virkistysalueet sek& kunnallistekniikan
piirissé tai sen valitttmassa laheisyydessa olevat maa-alueet. Maa-alueita kunta hankkii kulloisen-
kin tarpeen mukaan. Aktiivinen maanhankinta keskitetddn yleiskaavoitetuille kasvupotentiaalia
omaaville alueille ja kyldkeskusten laheisyyteen.

Kunnan toiminnallaan aikaansaama maan arvonnousu tulisi voida kayttdd kaavan toteuttamiskus-
tannusten kattamiseen. Hankkimalla maata keskeisiltéd kasvusuunnilta yleiskaavojen pohjalta jo hy-
vissa ajoin ennen asemakaavoitusta voidaan yllapitaa riittdvaa ja kohtuuhintaista asunto- ja yritys-
tonttitarjontaa seka kehittaa yhdyskuntarakennetta edulliseen suuntaan.

Maanhankinta toteutetaan paaasiallisesti ostamalla vapaaehtoisin kaupoin tai kayttdmalla kunnan
omistamia alueita vaihtoalueina. Maakaupoissa noudatetaan kunnan kannalta kohtuullista ja joh-
donmukaista hintatasoa. Joissakin tilanteissa voidaan kayttdd kunnan etuosto-oikeutta, joka perus-
tuu etuostolakiin. Katualueilla kaytetdan ilmaisluovutusta alueen ensimmaistd asemakaavaa toteu-
tettaessa,

Lunastamisella kunta voi varmistaa keskeisen kasvualueiden rakentamisen tai yleisen alueen toteu-
tumisen. Lunastamista ei ole Vesilahdella kaytetty koska kunta on yleensd kyennyt hankkimaan
maa-alueet vapaaehtoisin kaupoin. Kunnan asema raakamaamarkkinoilla on ollut vahva. Kiinteis-
tomarkkinoiden nopeat muutokset ja nhopea kasvu vaikeuttaa kuitenkin kunnan asemaa. Tama yh-
dessa taloudellisten haasteiden kanssa ohjaa kuntaa suunnitelmallisempaan toimintaan myos raa-
kamaan hankinnassa.
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5.3

5.4

Alueita hankitaan aiempaa tarkemman harkinnan perusteella. Hankittavat alueet on saatava kunnan
haltuun suunnitelmien mukaisessa aikataulussa. Talloin tarve maankaytté- ja rakennuslain mukais-
ten lunastusten kayttdon raakamaan hankinnassa saattaa osoittautua erityistapauksessa valttamat-
tomaksi. Lunastaminen koetaan varsin oikeudenmukaiseksi menettelyksi. Riippumaton lunastus-
toimikunta maarittelee maan arvon. Maan lunastaminen antaa kunnalle mahdollisuuden jarkevaan
yhdyskuntakehitykseen maanomistajien sopimus- ja myyntihalukkuudesta riippumatta. Samalla se
auttaa kohtelemaan maanomistajia tasapuolisesti ristiriitatilanteissa.

Maankayttosopimusten teko kaavasta aiheutuvien kustannusten jakamiseksi on mahdollista tarkoin
harkituissa kaavoituskohteissa. Maankayttosopimuksien kayttd keskeisilla kasvualueilla vaikuttaa
kunnassa luovutettavien tonttien hintatasoon ja luovutusnopeuteen. Mikali yksityisten aluetta kaa-
voitetaan ja paadytadn maankayttosopimukseen, tulee paatdksenteon perustua riittaviin kaavata-
loudellisiin selvityksiin ja hyvan kaavoituksen periaatteisiin joita ohjataan kunnan taholta. Lisaksi
kunnan tulee varmistaa tonttien rakentuminen sovitussa aikataulussa seka kunnallistekniikan ja
palvelujen sekéa virkistysalueiden toteutuminen kuntatalouden nakokulmasta kestavalla tavalla ja
maanomistajia tasapuolisesti kohdellen. Veronmaksajien etujen mukaista ei ole ryhtya kaavoitus-
hankkeisiin, jotka muodostavat riskin taloudellisesta epdonnistumisesta.

Maan luovutus

Luovuttamalla tontteja kysyntda vastaavasti ja tulevaa ennakoiden kunta voi vaikuttaa siihen, etté
tonttien hinnat pysyvéat kohtuullisella tasolla.

Tontinluovutusehdoilla edistetdédn myos hyvaa rakennustapaa ja suunnittelun laatua.

Riittavaan ja laadukkaaseen tonttitarjontaan ja aktiiviseen tonttimarkkinointiin panostetaan.  Edel-
1a esitettyja kaytossa olevia luovutusperiaatteita sovelletaan edelleen, seuraavin tdsmennyksin:
Omarantaiset seké erityistapauksissa yksittaiset tontit myydaén edelleen tarjousten perusteella.

Yksityisen maan kaavoittaminen

Vaihtoehtona maanhankinnalle on myos olemassa edellytykset kiinteiston omistuksesta riippumat-
tomalle kaavoitukselle seka kaavoituksen synnyttdman arvonnousun saamiseksi osittain kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseksi kayttamalla maankayttdsopi-
muksia tai kehittdmiskorvausta.

Maanomistajalla on velvollisuus osallistua téllin yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuk-
siin. Kunta pyrkii tekemaan maankayttdsopimuksen maanomistajan kanssa. Sopimuksen tarkoituk-
sena on jakaa kaavoituksen aiheuttamia kustannuksia kunnan ja maanomistajan kesken. Maan-
omistajalla on kuitenkin aina oikeus osaan maan arvon noususta.

Yksityistd maata kaavoitettaessa pyritdan aina ensisijaisesti molempia osapuolia tyydyttavaan
maankayttésopimukseen. Mikali tdahan ei kuitenkaan paasta, voi kunta kayttdd myoés MRL:n mukais-
ta kehittdmiskorvauksen maaraamista.

MRL:n mukaan kunta voi kehittamiskorvauksena peria yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kus-
tannusten kattamiseksi jopa 60 % kaavoituksen aiheuttamasta arvonnoususta, mutta Vesilahden
kunta perii tasséa tarkoituksessa Kirkonkylan osayleiskaava-alueen osalta vahintaan 30 % ja muilla
osayleiskaava-alueilla vahintaan 15 %, mita kaytetdan lahtokohtana my6s maankayttdsopimuksia
laadittaessa. Kehittdmisaluemenettelyyn ryhtyminen tulee harkita aina kohdekohtaisesti.
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5.5

Maapoliittinen paatdksenteko

Maapolitikan keskeinen tavoite on, etta suunniteltu maa saadaan kayttdon suunniteltuna ajankohta-
na oikeaan hintaan. Paatoksenteossa sitoudutaan yhdessa sovittuihin linjoihin. Jos joku linjaus tode-
taan virheelliseksi, voidaan kuitenkin linjausta tarkentaa kesken valtuustokaudenkin. Maapolitiikka
Vesilahdella perustuu pitkdjannitteiseen tydéhon, jonka pitkan tahtdimen hyddyt ovat merkittavia.
Kunnan maapolitikan onnistuminen vaatii pitk&janteista ja johdonmukaista toimintaa eri maanomis-
tajatahojen kanssa. Kunnan tulee paatdksenteossaan kohdella maanomistajia tasapuolisesti.

Kaavatoimikunta toimii valmistelevana elimenda tuotaessa maapoliittista paatoksentekoa ja kaavoi-
tushankkeita kunnanhallitukseen. Kunnanhallitus valmistelee asema- ja yleiskaavat kunnanvaltuus-
ton hyvaksymiskasittelyyn.

Kunnan maapoliittiset linjaukset vaikuttavat keskeisesti kunnan menestymiseen. Kunnan muita toi-
mintastrategioita linjattaessa tulee aina tiedostaa niiden asettamat vaatimukset kunnan harjoittamal-
le maapolitiikalle. Toisaalta myds maapolitikan paatoksilla vaikutetaan kunnan muiden strategioi-
den toteuttamiseen. Maapoliittisen ohjelman hyvaksyy nykyinen kunnanvaltuusto toimikautensa nel-
jantend vuotena ja seuraava kunnanvaltuusto toimikautensa toisena vuotena. Sen jalkeen maapo-
liittinen ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain. Maapoliittisen ohjelman toimivuutta arvioidaan
kaavatoimikunnan toimesta vuosittain kaavoituskatsauksen kasittelyn yhteydessa.

Hyvaksytty Vesilahden kunnanvaltuustossa 27.1.2014 / § 10.

Leena Lahtinen
aluearkkitehti

Liitteet:
Vesilahden kunnan maanomistus, taajamakartat/yleiskartta
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Vesilahden kunnan maanomistus Narvan alueella 2013
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