RAKENNUKSEN KAYTTO- JA
HUOLTO-OHJE

Laatinut:




Ohjeita huoltokirjan tayttoon

Maankaytto- ja rakennuslaki mééaraa tietyille kiinteistdille laadittavaksi rakennuksen kéytto- ja
huolto-ohjeen (huoltokirjan). Lain lisaksi Suomen rakentamisméarayskokoelman A4 mukaan
kaytto- ja huolto-ohjeen tulee olla loppukatselmusta toimitettaessa siind valmiudessa, ettd sen avulla
kyet&dén kaynnistdmaén kiinteistonhoito ja -huolto seka kiinteiston kunnossapito. Rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeen tulee olla valmis niiden rakennusosien osalta, jotka ovat valmistuneet
loppukatselmukseen mennessa.

Tama huoltokirja on ohjeellinen pohja ja sen tehtdvéna on auttaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa
huoltokirjan laadinnassa. Kéyta harkintaa esimerkiksi kunnossapitotoimenpiteiden jaksotuksien
kéytossd, silla liian tiheddn jaksotettu kunnossapito lisad kustannuksia ja lilan harvaan saattaa johtaa
laitteiston hajoamiseen. Tarkista kunnossapitojaksotukset suunnittelijaltasi seka laitetoimittajaltasi.

Mikali taytat huoltokirjan sahkdista versiota, poista huoltokirjasta sellaiset kohdat, mitka eivéat
koske omaa kiinteistodsi. Vastaavasti voit tdydentda tdman huoltokirjan eri osioita, mikali jokin
oman kiinteistdsi huoltokohde tai jokin muu asia puuttuu tast& pohjasta.

Lue opas kaytto- ja huolto-ohjeen laadinnasta ennen huoltokirjan laadintaan ryhtymista. Loydat
oppaan Kangasalan kunnan rakennusvalvonnan internet-sivuilta.

Hyodyllisia linkkeja auttamaan huoltokirjan laadinnassa

Opas rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laadinnasta.
http://www.kangasala.fi/asuminen_ja_ymparisto/rakennusvalvonta/

Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet. Poikkeus- ja hdiridtilanteiden ohjeet. KH 90-00226.
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/kh/kortit/00226.html.stx (maksullinen palvelu)



1 Kiinteistdn perustiedot

Omistaja- ja yhteystiedot

Rakennuttaja

Katuosoite

Postinumero ja -toimipaikka

Kunta

Kaupunginosa / kyla

Tontin / tilan nro

Kortteli

Kiinteistorekisterinro

Tontti

Oma / vuokra

Tontin pinta-ala

Rakennusoikeus

Kayttdmaton rak.oikeus

Rakennuksen 1 tiedot

Rakennusvuosi

Huoneistoala

Kerrosala

Bruttoala

Tilavuus

Erityisasioita

Rakennuksen 2 tiedot

Rakennusvuosi

Huoneistoala

Kerrosala

Bruttoala

Tilavuus




Erityisasioita

Rakennuksen 3 tiedot

Rakennusvuosi

Huoneistoala

Kerrosala

Bruttoala

Tilavuus

Erityisasioita

2 Tiedot suunnittelijoista, rakentajista, tydnjohtajista,
viranomaisista ja urakoitsijoista

Arkkitehti puh.
Padsuunnittelija puh.
Rakennesuunnittelija puh.
LVI-suunnittelija puh.
Sahkdsuunnittelija puh.
Vastaava tyonjohtaja puh.
KVV-ty6njohtaja puh.
Sahkotyonjohtaja puh.
Rakennusvalvontaviranomainen puh.

Maanrakennusurakoitsija

LVI-urakoitsija

Sahkourakoitsija

Elementtitehdas

Kattotuolit




3 Tiedot teknisista jarjestelmista

Lammitysjarjestelma 1

Jarjestelman kuvaus, tilat

Toimittaja

Tuotemerkki

Huoltovali, kayttoika

Lammitysjarjestelma 2

Jarjestelman kuvaus, tilat

Toimittaja

Tuotemerkki

Huoltovali, kayttoika

llmanvaihtojéarjestelma

Jarjestelman kuvaus

Toimittaja

Tuotemerkki

Huoltovali, kayttsika

Muu jarjestelma 1

Jarjestelmén kuvaus

Toimittaja

Tuotemerkki

Huoltovali, kayttoika

Muu jarjestelma 2

Jarjestelman kuvaus

Toimittaja

Tuotemerkki

Huoltovali, kayttoika




4 Tiedot pintamateriaaleista

4.1 Sisadpinnat

Olohuone

Keittio

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat

Eteinen

Tuulikaappi

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinéat

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat




WC1

WC 2

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat

Vedeneriste

Aula

Makuuhuone 1

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat




Makuuhuone 2

Makuuhuone 3

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat

Makuuhuone 4

Makuuhuone 5

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinéat

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat




Kodinhoitohuone

Kylpyhuone

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat

Vedeneriste

Sauna

Tekninen tila

Katto

Tasoite

Maali

Paneeli

Listat

Seinét

Tasoite

Maali

Tapetti

Paneeli

Listat

Lattia

Tasoite

Liima

Muovimatto

Parketti / laminaatti

Laatta

Listat

Vedeneriste
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4.2 Ulkopinnat

Puuverhous 1 Puuverhous 2

Pohjamaali

Pintamaali

Vari

Materiaali

Tiiliverhous 1 Rappaus

Materiaali

Tasoite

Saumaus

Vari

Tiiliverhous 1 Rappaus

Materiaali

Tasoite

Saumaus

Vari

Kaiteet ja pylvaat Raystadanalus

Pohjamaali

Pintamaali

Vari

Materiaali

Vesikate Kattopellitykset

Materiaali

Tuotenimi

Pintakasittely

Vari

Vesikourut ja syoksytorvet Ikkunapellitykset

Materiaali

Tuotenimi

Pintakasittely

Vari




4.3 lIkkunat ja ovet

Ikkunatyyppi 1

Ikkunatyyppi 2

Tavarantoimittaja

Tuotenimi

Helat

Vari

Ovityyppi 1

Ovityyppi 2

Tavarantoimittaja

Tuotenimi

Helat

Vari

Tavarantoimittaja

Tuotenimi

Helat

Vari




5 Huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seka ohjeet niiden
suorittamiseen

Alla oleva taulukko on suuntaa antava. Mikéli eri laitteiden ja rakennusosien tarkastusvaleissa on
eroavaisuuksia oman laitteesi valmistajan antamiin tarkastusvaleihin, korjaa ne vastaamaan
valmistajan antamia.

Yliviivaa alla olevasta taulukosta sellaiset kohdat pois, jotka eivat koske asuinrakennustasi. Kayta
taulukon lopussa olevia tyhjia riveja taydentaéksesi taulukkoon puuttuvia kohtia.

Tassé asiakirjassa esitetyt huoltotoimenpiteet ovat paéosin tarkastuksia. Tarkastuksen

lopputuloksena voi olla:
Kohde kunnossa, ei tarvita jatkotoimenpiteita

Kohde tarvitsee huoltoa, tehd&éan usein tarkastuksen yhteydessa
Kohde vioittunut tai vaatii erikoisosaamista vaativaa huoltoa, tilataan huoltoliikkeen

edustaja huoltamaan laite

Merkkien selitykset

JK =  Joka kevat
JS =  Joka syksy
JT =  Jokatalvi
JAT = Jatkuva tarkkailu
Koodi Tarkastuskohde Huoltotoimenpiteet Tarkastusvali
100 Piharakenteet
101 Avo-ojat Tarklsta_ avo-ojien, salaoja- ja IK
sadevesiviemdrien purkuaukot.
Tarkasta nurmikon, puiden ja
102 Viherrakenteet p_ensalden kunto seka puuston JK, JS
aiheuttamat roskat vesikatolta ja
viemdrien lahistolta.
103 Pillysterakenteet Ta_rkasta ylel_skunto, pintavesien IK
poisto. Puhdista sammaleesta.
104 Aluevarusteet Tarkista aitojen, _Ilpputangon, grillin K, IS
ym. kunto ja korjaustarve.
200 Pohjarakenteet
201 Salaojat 'I'_arkastz_a toimivuus, sorapesat, veden 3 vuotta
virtaus ja poista roskat.
202 Padotusventtiilit Tarkasta toimivuus. 3 vuotta
300 Rakennustekniikka
Tarkasta rydmintatilan maapohjan
301 Alapohja (rydmintétila) kosteus, tuuletus, onko 2 vuotta

kosteusvaurioita ja painumia.



302

Ulkoseinéat (puu)

Tarkasta silmaméaraisesti
pintarakenne ja pintakasittely,
lahovauriot, saumojen tiiviys ja
sadevesien aiheuttamat vauriot.

2 vuotta

303

Ulkoseinét (tiili)

Tarkasta tiilien saumat ja sadeveden
sekd pakkasen aiheuttamat vauriot.

2 vuotta

304

Ulkoseinét (rapattu)

Tarkasta rappaus ja sen pintakésittely,
rappauksen kiinnitys alustaansa ja
sadevesien ja pakkasen aiheuttamat
vauriot.

2 vuotta

305

Sokkelirakenteet

Tarkasta pintakésittely ja pinnan
kiinnitys alustaansa.

2 vuotta

306

Ikkunat (ulkopuolelta)

Tarkasta vesipellit, ulkopuitteet
karmit, listat ym. sekd ikkunan
liittymét seindrakenteisiin.

2 vuotta

307

Ikkunat (sisépuolelta)

Tarkasta puitteet ja karmit, tiivisteet,
helat, ikkunan avaus, ikkunarakenteen
suoruus.

5 vuotta

308

Ulko-ovet

Tarkasta pinnat, tiivisteet, karmit,
saranat ja lukot (6ljydminen),
avautuminen.

JAT, 1 vuosi

309

Sisdovet

Tarkasta sisdovien yleiskunto, huolto-
ja korjaustarve.

JAT

310

Parveke

Tarkasta sadeveden ja pakkasen
aiheuttamat vauriot, kaiteiden ja
terdsrakenteiden ruostuminen ja
kiinnitys seké vedenpoisto.

2 vuotta

311

Katokset

Tarkasta vedenpoisto ja kiinnitys
kantaviin rakenteisiin.

2 vuotta

312

Talotikkaat

Tarkasta tikkaiden kiinnitys,
turvalaitteet ja pinnan kunto.

1 vuosi

313

Vesikatto (huopa)

Tarkasta huopakatteen reunojen
irtoamiset, repeédmat,
pussimuodostumat, kolhut, kulumiset.
Poista roskat esimerkiksi harjaamalla.
Lisaksi tarkasta l&pivientien tiiviys,
pellitysten kunto ja katteen nostot.

1 vuosi

314

Vesikatto (pelti)

Tarkasta peltikatteen pinnan kulumat,
ruoste, kolhut, saumojen vuodot ja
katteen Kiinnitys. Poista katolta
roskat. Lisdksi tarkasta lapivientien
tiiviys ja pellitysten kunto.

1 vuosi

315

Vesikatto (tiili)

Tarkasta tiilien rikkoontuminen,
sammaloituminen, roskaantuminen.
Lisaksi tarkasta l&pivientien tiiviys ja
pellitysten kunto.

1 vuosi

316

Raystaat

Tarkasta raystaspellitykset seka
niiden kiinnitys ja saumaus.

1 vuosi

317

Vesikaton varusteet

Tarkasta raystaskourujen ja
syoksytorvien puhtaus, lumivauriot,
kallistukset, vuodot, ruoste ja
kiinnitykset. Liséksi tarkista tikkaiden
kulkusiltojen, lumiesteiden,
pollareiden ja antennien kiinnitykset.

1 vuosi




Tarkasta savupiipun kaiteet,
hoitotasot, niiden turvallisuus ja

318 Savupiippu kiinnitys, savukanavan luukkujen 1 vuosi
tiivisteet, savupiipun tuuletus ja veto.
400 Lammitysjarjestelmé
Tarkasta mittarit, termostaatit,
401 Lamminvesivaraaja venttiilit, putkiyhteet, huoltoluukut ja JK, JS
séhkovastukset.
Tarkasta paisunta-astian toiminta
402 Paisunta- ja varolaitteet Iulfema!la v_edenkorkeus . JK, JS,JT
painemittarista. Tarkasta ettei
varoventtiili vuoda.
Tarkasta pumppujen tiiviys,
A pumppujen moottorien
403 L_ammonj_akoverkoston l[&mpeneminen. Kuuntele pumppujen JK, JS,JT
kiertovesipumput - .
ayntidantd, puhdista pumput
tarvittaessa.
404 Lammitysverkosto varusteineen Tark_astg naky_wssa _oleyay PUtkE.’t’ 1 vuosi
putkistojen eristeet ja lapiviennit.
Tarkasta lammityspattereiden
kiinnitys ja pintakasittely, huoneilman
405 Lammityspatterit riittava kierto patterin ymparilla, 1 vuosi
veden kierto, patteriventtiilit ja
ilmaustarve.
406 Ldmmonlahde
500 Vesi- ja viemarijarjestelmét
501 L_amplma_n kayttGveden Ks. 403 3 kertaa vuodessa
kiertovesipumput
Tarkasta pumppujen tiiviys, lue 9.3 Kertaa
502 Paineenkorotusjarjestelmét mittarit ja vertaa arvoja
e vuodessa
asetusarvoihin. Ks. 403
Tarkasta venttiilien tiiviys, tarkasta ja
. - T : 2-3 kertaa
503 Paineenalennusventtiilit lue mittarit ja vertaa arvoja
P vuodessa
asetusarvoihin.
Riippuu
504 L..amp!.ma.’.‘ k_ayttovegien Tee painekoe méaaréajoin. Igm rp.onsurtlmen
[Aamménsiirtimen painekoe iastd: 1-4 kertaa
vuodessa
505 Hiekanerottimet T_arkasta hlgkanerottlmet ja poista 1 VUOSi
hiekka tarvittaessa
) Tarkasta dljynerottimet ja tilaa
506 Oljynerottimet tyhjennys tarvittaessa. Tarkista 1 vuosi
halytyksen toiminta.
Tarkista viemariveden
507 Viemaripumppaamo pinnankorkeus, ohjausautomatiikan 4 kertaa vuodessa

toimivuus, ettei pintalauttaa ole
muodostunut ja pumppaamon




seindmat ovat hyvakuntoiset. Tarkista
halytyksen toiminta.

508

Jateveden puhdistamo

509

Saostusséilion tyhjennys

Tyhjennd saostussdilio valittomasti
kun ensimmaéinen saostuslohko (20s.)
on puolillaan kiintoaineesta.

1 vuosi

510

Viemadrikaivot, sailiot

Tarkasta kaivot, kannet ja
pohjakourut. Tarkasta kansien tiiviys.

3 vuotta

511

Sadevesikaivot

Tarkasta toiminta, sorapesan
tayttoaste ja tyhjennd tarvittaessa.

1 vuosi

512

Vesi- ja viemdrikalusteet

Tarkasta seuraavien laitteista vuodot,
hajuhaitat ja Kiinnitys: sekoittimet ja
sulkuventtiilit, WC-kalusteet,
pesualtaat, suihkut, ammeet,
lattiakaivot (liittyminen
vedeneristeeseen). Puhdista vesilukot,
puhdista WC:n vesisailiot

2 kertaa vuodessa

600

lImastointijérjestelmét

601

Tuloilmakone

Tarkista tuloilmakoneen toiminta ja
s&&dot laitevalmistajan ohjeiden
mukaisesti. Tarkista imu- ja
puhallusaukkojen ilmavirrat esteiden
varalta.

JS

602

IImastointikoneen suodatin

Tarkista ja vaihda suodatin
laitevalmistajan ohjeiden mukaisesti.

JAT

603

IImakanavistot

Tarkasta kanavistojen ldmmaoneristys
ja kosteuden tiivistyminen.

1 vuosi

604

Poistoilmakanavisto

Puhdistuta poistoilmakanavisto

10 vuotta

605

Korvausilmaventtiilit

Tarkista venttiilien puhtaus ja
kosteuden tiivistyminen.

JT




6 Huoltopaivéakirja ja korjausmuistio

17

Paivakirja kiinteistolla suoritetuista korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteista.

Paivamaara

Suoritetut huoltotoimenpiteet (koodi)

Huomioita

Kuittaus







7 Kulutusseuranta

Kiinteiston vuotuiset yllapitokustannukset.

19

\uosi

Sahko

Vesi

Jatevesi

Lammitys

Yhteensa

kWh

m3

m3

€

€




20

8 Toimintaohjeet hairio- ja poikkeustilanteissa

Toimintaohjeet on jaoteltu erilaisten tilanteiden perusteella. Osa tilanteista on vield jaettu
jarjestelma ja rakennusosakohtaisiin alaotsikoihin.

Kova pakkanen

Viemariverkosto
Tarkkaile vieméreiden tuuletusputken toimintaa.

Vesikourut ja vedenpoisto

Mikali vesikourujen ja rannien kanssa on jaatymisongelmia, tulee ne varustaa itsesaatyvilla
sulatuskaapeleilla.

Huopakatolta ei saa poistaa jaata hakkaamalla, vaan se tulee sulattaa.

Kayttovesiverkosto
Ehkéise vesimittarin ja vesijohtojen jaatyminen jarjestamalla viileisiin tiloihin lisdlammitys.
Putkien jaatyessa ota yhteytta putkiurakoitsijaan.

llImanvaihto
S&&da painovoimaisen ilmanvaihdon ulkoilmasaleikot olosuhteisiin néhden sopiviksi.

Paljon lunta

Rakenteet

Tarkkaile kattorakenteiden lumikuormaa. Poista lumi katolta vain, jos se on aivan valttaméatonta.
Poista lumi kerroksittain ja jata lunta pieni kerros katolle. (ty6turvallisuus!).

Tarkista, ettei lumi ole paassyt kulkeutumaan tuuletusraoista ylapohjarakenteisiin.

liImanvaihto

Tarkista imu- ja puhallusaukkojen ilmavirrat lumen varalta.

Kova tuuli

Rakenteet

Tarkastele kovan tuulen aiheuttamaa kuormitusta rakennuksen pintoihin, joihin tuulen vaikutus on
suuri.

Ankara vesisade

Salaojat ja sadevesijarjestelméa

Valvo salaojien ja sadevesikaivojen toimintaa.

Tarkasta katon vedenpoiston toiminta.

llmanvaihto
Kuivata poikkeuksellinen kosteus kayttamalla ilmanvaihtoa taydella teholla.



Kova helle

llmanvaihto
Saddetéan ilmanvaihto jarjestelmén ohjeiden mukaisesti suuremmalle teholle.

Tulipalo

- Kaytd sammutuspeitettd tai sammutinta

- S&hkopalossa irrota sahkolaite pistorasiasta tai katkaise virta paakytkimesta, kayta
vettd vasta kun olet katkaissut laitteesta virran

- Poistu palavasta asunnosta ja auta muut rakennuksessa olevat ihmiset ulos, sulje
poistuessasi ovet ja ikkunat

- Soita turvallisesta paikasta hatanumero 112

- Opasta palokunta paikalle

Lis&& kodin turvatietoa:
Siséasiainministerion pelastusosasto, Pelastustoimi. http://www.pelastustoimi.fi/turvatietoa/

Sairauskohtaus

Rintakipu
- Aseta potilas lepoon puoli-istuvaan asentoon
- Jos nitro ei auta tai sité ei ole, anna puoli tablettia Disperinia
- Soita hdtdnumeroon 112
- Rauhoita potilasta ja tarkkaile hdnen vointia

PyOrtyminen
- Aseta potilas pitkalleen
- Nosta potilaan jalat ylos
- Anna potilaan levat tarvitsemansa ajan

Epilepsia
- Ala yrita estaa kouristuksia
- Suojaa potilasta, jotta hdn ei loukkaa itsedan
- Al4 laita potilaan suuhun mitaan
- Jos potilas ei toivu, soita hatdnumeroon 112
- Anna potilaan levaté kohtauksen jalkeen
- Mikali potilas on tajuton, aseta hanet kylkiasentoon

Diabetes
- Anna tajuissaan olevalle sokeripitoista syotavaa tai juotavaa, jos potilas ei toivu pian,
toimita hanet hoitoon tai soita hatdnumeroon 112
- Jos potilas menee tajuttomaksi, aseta hénet kylkiasentoon ja soita hatanumeroon 112

Lis&a tietoa ensiavun antamisesta:
Opasmedia Oy, Ensiapuopas. http://www.ensiapuopas.com/sairauskohtaus.htmi



Vesivahinko

- Sulje veden padasulku tai sulkuventtiili

- Ota yhteyttd putkiliikkeeseen

- Vesivaurioiden kuivaamiseen kannattaa kaytt&a niihin erikoistunutta liikettd. On
tarkedd, ettd kaytetty kuivausmenetelma on tilanteeseen soveltuva

- Suuressa vesivahingossa voi tilata paikalle palokunnan, joka pumppaa irtoveden pois
asunnosta

- llmoita vahingosta vakuutusyhtioon ja sovi vahingon tarkastamisesta.

Ohjeita vesivahingon valttdmiseksi:

Fennia, vesivahinkojen ennaltaehkaisy.
http://www.fennia.fi/Kotitalousasiakkaat/Turvallisuus/KodinTurvallisuus/VesivahinkojenMaaraHu
olestuttaa.htm



9 Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen liitteet

Liite
Liite
Liite
Liite
Liite
Liite

Energiatodistus

Paivitetyt rakennus- ja erikoispiirustukset
Materiaalien tuoteselosteita
Paikantamispiirrokset

Koneiden ja laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet
TyOmaalla otettuja valokuvia
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