VESILAHDEN KUNTA

YLÄMÄKI POHJOINEN, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVA KOSKEE: Osaa Halmeenmäen kylän tilasta 6:58, Kosken kylän tiloja 3:10, 3:30, 3:44, 3:46, 4:1, osaa tiloista 3:38 ja 3:47 sekä yleisen tien aluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: Vallitien pp-aluetta korttelin nro 1 tontin 15 kohdalla.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU: Ylämäen asemakaava-alueen korttelit nro 4-10 ja osa korttelista nro 1, virkistys-, suojaviher-, muinaismuisto-, maa- ja metsätalous- ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta sekä yleisen tien aluetta, katualuetta, kevyen liikenteen väylää ja venevalkama.

KAAVASELOSTUS 3.3.2009, tark. 4.3.2010, 13.12.2010, 13.6.2011
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YLÄMÄKI POHJOINEN
ASEMAKAAVAN SELOSTUS
TIIVISTELMÄ

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Alue sijaitsee Vesilahden kunnan Kosken ja Halmeenmäen kylissä, noin kuusi kilometriä Vesilahden Kirkonkylästä kaakkoon, Koskenjoen etelärannalla, maantien 2985 itäpuolella. Kaava-alue sijoittuu ympäristön avoimesta viljelysmaisemasta kohoavalle mäelle, jonka rinteillä on mm. muutama asuintontti, Harjulan nuorisoseurantalo sekä urheiluun soveltuva pelikenttä. Mäen rinteillä on I maailmansodan aikaisia juoksuhautoja sekä Koskenkylän vanha kylätontin paikka. Kaava-alueen eteläpuolella on Ylämäen koulu ja päiväkoti sekä viisitoista asemakaavoitettua pientalotonttia. Alueen eteläpuolella, maantien varressa on myös jonkin verran vanhaa asutusta. Suuri osa kaava-alueesta on tällä hetkellä metsätalouskäytössä olevaa, avohakattua metsämaata.
Kaavaprosessin vaiheet


Asemakaavan muutos on tullut vireille kunnanhallituksen päätöksellä 14.5.2007. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 4.6.2007 alkaen. Siitä jätettiin 18.6.2007 mennessä neljä mielipidettä. Lisäksi siitä saatiin kaksi lausuntoa. 

Aluearkkitehti on laatinut asemakaavaluonnoksen, joka on päivätty 3.3.2009. Kaavatoimikunta hyväksyi luonnoksen kokouksessaan 17.6.2009. Kunnanhallitus hyväksyi luonnoksen nähtäville asetettavaksi 15.2.2010.

Syksyllä 2009 pidettiin MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, johon kunnan ja alueellisen ympäristökeskuksen lisäksi osallistuivat Tiehallinto ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Pirkanmaan liitto antoi tässä vaiheessa erikseen alustavia kommentteja kaavaluonnoksesta. Neuvottelussa todettiin tarve hieman muuttaa alustavaa kaavaluonnosta yleisen tien rajauksen sekä kaavamerkintöjen osalta.

Kaavaluonnos pidettiin nähtävillä 10.3.-8.4.2010. Kaavoitusta koskien järjestettiin myös yleisötilaisuus 25.3.2010 Ylämäen koululla.  Luonnoksesta jätettiin neljä lausuntoa ja viisi mielipidettä.

Kaavaluonnoksesta muokattiin kaavaehdotus, joka pidettiin nähtävillä 3.1.-1.2.2011 välisen ajan. Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Kaavaehdotukseen tehtiin vähäisiä korjauksia nähtävilläpidon jälkeen.

Asemakaavan keskeinen sisältö


Asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa Ylämäen asemakaava-alueen jatkoksi 13 uutta pientalotonttia sekä merkitä alueen neljä jo olemassa olevaa asuin- ja lomarakennustonttia kaavaan pientalotonteiksi. Lisäksi osoitetaan alueelle riittävästi virkistysaluetta sekä merkitään asianmukaisesti alueella sijaitsevat kiinteät muinaisjäännökset. Myös alueen liikenneturvallisuutta parannetaan siirtämällä Harjulantien liittymä nykyistä hieman etelämmäksi, näkymäolosuhteiltaan paremmin soveltuvaan paikkaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa heti sen tullessa voimaan. 

Kaavan laatija

Aluearkkitehti Ilari Rasimus

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Asemakaavakartta

- Arkeologinen inventointi (2008 ja 2010)
- Luontoselvitys

3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Vesilahden kunnan Kosken ja Halmeenmäen kylissä, noin kuusi kilometriä Vesilahden Kirkonkylästä kaakkoon, Koskenjoen etelärannalla, maantien 2985 itäpuolella. Kaava-alue sijoittuu ympäristön avoimesta viljelysmaisemasta kohoavalle mäelle, jonka rinteillä on mm. muutama asuintontti, Harjulan nuorisoseurantalo sekä urheiluun soveltuva pelikenttä. Mäen rinteillä on I maailmansodan aikaisia juoksuhautoja sekä Koskenkylän vanha kylätontin paikka. Kaava-alueen eteläpuolella on Ylämäen koulu ja päiväkoti sekä viisitoista asemakaavoitettua pientalotonttia. Alueen eteläpuolella, maantien varressa on myös jonkin verran vanhaa asutusta. Suuri osa kaava-alueesta on tällä hetkellä metsätalouskäytössä olevaa, avohakattua metsämaata.

3.1.2 Luonnonympäristö

Alue sijoittuu pääosin avoimesta viljelysmaisemasta kohoavalle metsäiselle mäelle. Mäen rinteillä on suoritettu metsänhakkuita kesällä 2008. Harjulan nuorisoseurantalon ympärillä kasvaa edelleen kuusivaltaista metsää. Alueen länsiosassa on pienehkö peltoalue, laajemmin peltoa on alueen itä- ja koillisosassa. Muutamin paikoin peltojen reunoilla sekä erityisesti alueen koillisosan metsäsaarekkeessa on niitty- ja ketokasvillisuutta. Maisemassa on paikoin merkkejä laidunnuksesta. Tarkempia tietoja luonnonympäristöstä on alueesta laaditussa luontoselvityksessä (liite).
3.1.3 Rakennettu ympäristö

Pääosa alueesta on rakentamatonta maa- ja metsätalousmaata. Harjulan nuorisoseurantalo mäen laella on rakennettu 1920-luvulla vanhemman rakennuksen hirsistä. Ylämäen nuorisoseura osti pian perustamisensa 1916 jälkeen Onkemäen kylällä sijainneen Marttilan tilan entisen tuparakennuksen, joka siirrettiin Harjulanmäelle. Nuorisoseurantaloksi se valmistui tälle paikalle vuonna 1926. Rakennusta on laajennettu 1990-luvulla.

Maantien 2985 varressa on vanha, mutta hyvin huonokuntoinen puurakennus, ilmeisesti 1900-luvun alkupuolelta ja uudempi pienehkö lomarakennus. Alueen pohjoisosassa, Koskenjoen rannan tuntumassa on kolme asuin- tai lomakäytössä olevaa kiinteistöä, joilla oleva rakennuskanta on pääosin uutta (1970-2000 –luku). Kiinteistöllä 4:1 on purettavaksi aiottu 1940-50 –luvun asuinrakennus sekä vanha talousrakennus (mylly).

Alueen lähiympäristössä on etelän suunnalla alue uusia omakotitaloja, lännessä maantien varressa myös vanhoja asuinrakennuksia ja kokonaisia pihapiirejä. Koskenjoen vastakkaisella rannalla Koskenkylän taajama jatkuu pohjoiseen.
3.1.4 Muinaisjäännökset

Alueen keskellä on pääosin mäen pohjois- ja länsirinteillä venäläisten I maailmansodan aikana rakentama linnoitusvarustus, joka koostuu taisteluhaudoista pesäkkeineen ja bunkkereineen.

Alueen länsiosassa on sijainnut Koskenkylän vanha kylätontti, joka on osittain tuhoutunut myöhemmän rakentamisen myötä, mutta joka saattaa olla keski- ja eteläosiltaan säilynyt ehjänä.  

Arkeologisen inventoinnin mukaan kaava-alueen koillisosan metsäsaarekkeessa on jäänteitä mahdollisesti vanhoista riihenkiukaista, jolloin paikka olisi entinen riihitontti tai jokin muu historiallisen ajan asutukseen liittyvä paikka.

3.1.5 Maanomistus

Alue on yksityisessä omistuksessa lukuun ottamatta yleisen tien aluetta. Koskenkylän kiinteistöt 3:10 ja 3:30 omistaa Ylämäen Nuorisoseura ry. 
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava‑aluetta koskevat suunnitelmat, pää​tökset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.3.2005, ja valtioneuvosto on vahvistanut sen 29.3.2007. Maakuntakaavassa alue on merkitty osaksi maaseutuasumisen kehittämisen kohdealuetta (mk2) sekä osin maatalousalueeksi, jolla on erityisiä ympäristöarvoja. Alue sijoittuu myös valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Mav). Välittömästi alueen pohjoispuolella, Koskenjoen vastarannalla on maaseudun palvelukyläkeskus (at). Alueen kohdalla kulkee myös länsi-itä –suuntainen, seudullisesti merkittävä ulkoilureittiyhteys. 
3.2.1.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Koska asemakaavaa laaditaan alueelle, jossa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa otettu soveltuvin osin huomioon, mitä MRL:ssa säädetään yleiskaavan sisältövaatimuksista.

3.2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueen pääosalla ei ole voimassa asemakaavaa. Pienellä osalla aluetta on voimassa Ylämäen asemakaava, joka on hyväksytty kunnanvaltuustossa 24.6.2002.

3.2.1.5 Pohjakartta

Pohjakartta on hyväksytty maanmittauslaitoksella 2008.

3.2.1.6 Selvitykset

Kaavan valmisteluvaiheessa on arvioitu erillisselvitysten tarvetta. Erillisselvityksinä on laadittu luontoselvitys sekä arkeologinen inventointi (2008 ja täydennys 2010). Kaava-alueen rakennuskantaa on selvitetty kaavatyön yhteydessä. Rakennuksista on esitetty tiedot kaavaselostuksen kohdassa 3.1.3.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vesilahdessa on runsaasti kysyntää pientalotonteille. Suurin osa kaavoitetuista pientalotonteista on jo rakennettu, joten on tarvetta kaavoittaa uusia tontteja. Koskenkylän alue on yksi kunnan palvelukyläkeskuksista, joten on tärkeää tukea myös Koskenkylän palvelutarjontaa asukaspohjaa lisäämällä. Samalla edistetään myös alueen hallittua yhdyskuntarakenteen kehitystä.
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Asemakaavan laatiminen tapahtuu kunnan omasta sekä yksityisen maanomistajan Esko Halmeen aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat esimerkiksi suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden kiinteistöjen omistajat ja haltijat, lähialueen asukkaat sekä yritykset ja niiden työntekijät, Pirkanmaan ympäristökeskus, Pirkanmaan liitto, Tiehallinto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen aluepelastuslaitos, Vattenfall Verkko Oy sekä kunnan asianosaiset hallintokunnat (tekninen lautakunta, ympäristö- ja rakennuslautakunta, sivistyslautakunta).

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille kunnanhallituksen päätöksellä 14.5.2007.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nähtävillä 4.6.2007 alkaen koko suunnittelutyön ajan. OAS:sta pyydettiin osallisten mielipiteitä ja kommentteja 18.6.2007 mennessä. OAS:sta jätettiin neljä mielipidettä sekä saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Tiehallinnolta.

Tiehallinto painottaa alueelle maantieltä 2985 suuntautuvan kulun järjestämistä olemassa olevien liittymien kautta. Lisäksi tiehallinto korostaa turvallisen kevyen liikenteen yhteyden toteuttamista alueelta uudelle, Koskenkylän keskustaan johtavalle kevyen liikenteen väylälle. Maantien 2985 liikennealue on osoitettava asemakaavassa lunastetun maantiealueen mukaisena.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Ylämäen koulu toteaa, että koulu on tyytyväinen tavoitteeseen parantaa liikenneturvallisuutta asemakaavalla. Kevyen liikenteen väylä päättyy nykyisin jyrkkään Harjulan rinteeseen, joka mielletään vaaralliseksi. Tästä syystä koulu esittää, että väylää jatkettaisiin maantien 2985 varressa kohti Koulumäentien risteystä niin pitkälle kuin mahdollista. Koulu on huolestunut siitä, että sen opetuksellisia tarpeita ei ole huomioitu kaavan tavoitteita asetettaessa. Koulu on voinut vuosikymmeniä käyttää nk. Harjulan metsää opetuksellisiin tarpeisiin, erityisesti liikunnan sekä ympäristö- ja luonnontiedon osalta. Koulun pelkona on, että asemakaava-alueelta ei osoiteta opetukseen tai virkistystoimintaan varattuja alueita. Koulu ehdottaakin, että opetusta palvelevat tavoitteet kirjataan kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Mikäli mainittuja opetuksellisia tavoitteita ei voida toteuttaa kaavarajauksen mukaisella asemakaava-alueella, ehdottaa koulu asemakaava-alueen laajentamista siten, että tarpeelliset alueet voidaan kaavassa osoittaa. Koulu ei luota siihen, että sen opetukselliset alueiden käyttötarpeet otetaan huomioon myöhemmin.

Ylämäen Nuorisoseura ry ottaa kantaa mm. alueen liikennejärjestelyihin, virkistysalueisiin sekä nuorisoseuran tontin käyttöön. 

Nuorisoseura esittää liikennejärjestelyjen lähtökohdaksi nykyistä liittymää, tosin hieman paranneltuna (kevyen liikenteen reitti Koskenkyläntien itälaidassa). Näin voitaisiin säilyttää maisemallisesti kaunis miljöö tilan 3:88 ja nykyisen Harjulantien välisellä alueella. Toisena vaihtoehtona nuorisoseura tarjoaa nykyisen liittymän poistamista ja liikenteen ohjaamista Harjulaan Koulun suunnasta Vallitietä myöten. Harjulan käyttö painottuu ilta-aikaan, jolloin koulun ja päiväkodin liikenne on hiljaista. Huonoimpana vaihtoehtona nuorisoseura pitää kokonaan uuden tielinjauksen rakentamista. Tällöin edellä kuvattu kaunis miljöö tuhoutuisi, eikä tällä vaihtoehtoisella liittymäkohdalla nykyisestä etelään päin näkyvyys maantielle 2985 olisi kuitenkaan merkittävästi parempi. Kevyen liikenteen reitin vuoksi ei myöskään ajoneuvoliikenne Harjulan tontin läpi ole suotavaa.

Virkistysalueen osalta korostetaan Harjulan mäen rauhallista sijaintia, vaihtelevaa maastoa, maisemaa ja näin ollen alueen merkitystä kyläläisten keskeisenä virkistys-, leikki- ja liikunta-alueena. Tätä käyttöä tulisi tukea myös nuorisoseurantalon ja urheilukentän käyttömahdollisuuksia edistämällä. Myös juoksuhautojen kunnostus edesauttaisi mainittua tavoitetta sekä alueen kulttuurikäyttöä.

Nuorisoseuran tontin käytöstä seura toteaa, että alueen käyttötarkoituksena on huvi- ja leirialue. Alueen suunnittelussa olisi siis huomioitava Harjulan käyttö huvialueena; myös meluhaitan vuoksi olisi uusien asuinkortteleiden suunnittelussa huomioitava riittävä suoja-alue. Tulevaisuuden rakentamista ajatellen nuorisoseura esittää, että lisärakentamiselle (huolto- ja varastorakennus, tms.) varataan rakennusoikeutta, kuitenkin niin että rakennusaloja ei osoiteta kaavassa sitovasti.

Kaksi mielipidettä alueen yksittäisiltä asukkailta: Mielipiteissä ilmaistaan tahto säilyttää Ylämäen lähimetsä alueen asukkaille, koululaisille ja päiväkodille tärkeänä lähivirkistysalueena. Rakentamista alueelle ei mielipiteissä sinänsä vastusteta. Alueelle suunnitellut asuintontit tulisi kuitenkin kaavoittaa riittävän suuriksi. Nykyistä asutusta jatkamalla on mahdollista kaavoittaa viihtyisä ja kaunis omakotialue. Lisäksi toisessa mielipiteessä todetaan, että Harjulan mäen juoksuhaudat tulee säilyttää. 

Valmisteluvaihe

Syksyllä 2009 pidettiin MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, johon kunnan ja alueellisen ympäristökeskuksen lisäksi osallistuivat Tiehallinto ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Pirkanmaan liitto antoi tässä vaiheessa erikseen alustavia kommentteja kaavaluonnoksesta. Viranomaisneuvottelun jälkeen alustavaan kaavaluonnokseen tehtiin muutoksia koskien maantien 2985 ja samaan yleisen tien alueeseen kuuluvan kevyen liikenteen väylän osittaista sisällyttämistä kaavaan sekä sen merkintätapaa kaavassa.

Kaavatoimikunta on 9.3.2009 ja kunnanhallitus 15.2.2010 päättänyt asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nähtäville. Kaavaluonnos pidettiin nähtävillä 10.3.-8.4.2010. Kaavoitusta koskien järjestettiin myös yleisötilaisuus 25.3.2010 Ylämäen koululla.
Yleisötilaisuudessa oli läsnä parikymmentä osallista. Kunnanjohtaja Erkki Paloniemi avasi tilaisuuden. Aluearkkitehti Ilari Rasimus esitteli kaavaluonnosta ja kertoi kaavoitusprosessin vaiheista ja etenemisestä. Tilaisuuden lopussa oli mahdollisuus keskustella kaavoituksesta. Keskustelussa nousi selvästi esille huoli koulun ja päiväkodin ympäristön liikenneturvallisuudesta sekä tarve riittäville lähivirkistysalueille.

Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Lausunnot

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa kaava-alueen sisältyvän valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, jossa kaikessa maankäytön suunnittelussa tulee huomioida kulttuuriympäristön säilyminen.

Muinaisjäännösten osalta Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti lausunnossaan, että arkeologista inventointia on täydennettävä koskemaan myös kaavaan alkuperäisen rajauksen tekemisen jälkeen sisällytetyt korttelit 6, 7 ja 8. Lisäksi edellytettiin Kosken kylätontin rajauksen selvittämistä tarkemmin tutkimuksin (koekuopat, ym.). Kaavaluonnoksessa korttelin 5 osaksi sisällytetty muinaisjäännös (Riihimäki) on virheellisesti ja inventointiraportin mukaisesta rajauksesta poiketen rajattu. Kohde tulee merkitä oikean rajauksen mukaisesti sekä turvata sen ympärille riittävä rakentamiselta vapaa suoja-alue. I Maailmansodan aikaiset linnoitusvarustukset on maakuntamuseon näkemyksen mukaan kaavaluonnoksessa asianmukaisesti huomioitu. 

Rakennetun ympäristön osalta maakuntamuseo toteaa, että Ylämäen nuorisoseurantalon suojelumerkintää tulee täydentää asiaankuuluvin määräyksin, joen rannan rakennuskanta on kaavaselostuksessa kuvattava riittävällä tarkkuudella, jotta sen merkitystä voidaan arvioida, joen rannassa olevan myllyrakennuksen säilymisedellytysten turvaamista tulee selvittää. Myös maisemallisesti arvokkaan peltoalueen merkintää MA tulisi täydentää asiaan kuuluvin määräyksin.
Kaavaan tulee maakuntamuseon näkemyksen mukaan liittää rakennustapaohjeet.

Vastine: Arkeologista inventointia on täydennetty maakuntamuseon edellyttämällä tavalla (Mikroliitti Oy / syksy 2010). Inventointi kattoi kaava-alueeseen lisätyt kiinteistöt. Kosken kylätontin säilyneet osat todettiin ja rajattiin. Kaavaehdotukseen Kosken kylätontti on rajattu inventointitulosten perusteella, mutta rajausta voidaan muuttaa, mikäli museoviranomainen katsoo inventoinnin esityksestä poiketen koko tonttialueen rauhoitetuksi. Kaavaehdotukseen on myös tarkistettu Riihimäki-nimisen muinaisjäännöksen rajaus, joka oli luonnosvaiheessa hieman virheellisesti merkitty. Mainitun muinaisjäännöksen kohdalla on pääkäyttötarkoitus muutettu AO-korttelialueesta maa- ja metsätalousalueeksi (M). Muinaisjäännös on osoitettu M-alueelle alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kiinteä muinaisjäännös (sm). Näin menetellen on muinaisjäännöksen ymmärrettävä yhteys ympäröivään maisemaan paremmin turvattavissa. Rakennuskannan osalta on kaavaselostuksessa todettu riittävät tiedot alueen rakennuskannasta; pääosa rakennuskannasta on 1970-2000 –luvuilla rakennettua tavanomaista asuin- ja lomarakennuskantaa. Tarkemmin on harkittu nuorisoseurantalon sekä myllyrakennuksen kaavamerkintää. Nuorisoseurantalo on kaavaehdotuksessa osoitettu suojeltavaksi, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi; rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen kulttuurihistoriallisesti merkittävä luonne säilyy. Myllyrakennukselle on kaavaehdotuksessa osoitettu täsmälleen rakennuksen kokoinen rakennusala. Rakennus on omistajansa ilmoittamien (kiinteistön asemapiirros uuden asuinrakennuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessä) tietojen mukaan kotimuseona, joten sen säilymiselle ei ole näköpiirissä erityistä uhkaa. Rakennuksen kaavalla suojelemista ei ole katsottu tarpeelliseksi. MA-merkintään (maisemallisesti arvokas peltoalue) ei ole yleisesti vallitsevan käytännön mukaan tarvetta liittää erityisiä määräyksiä.
Kaavaa varten laaditaan erilliset rakennustapaohjeet, joissa kiinnitetään huomiota erityisesti rakennuskannan sopeuttamiseen ympäröivään arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
Koulutuslautakunta toteaa, että kaava on varsin väljästi suunniteltu, ja että viheralueet on kaavassa huomioitu. Koulun aikaisemmin opetuksessaan hyödyntämä metsä on kaadettu vuonna 2008, joten sillä ei ole enää merkitystä koulun käytön kannalta. Sen sijaan tulisi liikenneturvallisuutta koulun välittömässä läheisyydessä parantaa. Muutoin koulutuslautakunta tukee Ylämäen koulun aikaisemmin asiassa esittämiä näkemyksiä (kts. yllä oas-vaiheen palaute ja vastine). 

Vastine: Liikenneturvallisuutta koulun välittömässä läheisyydessä tulee parantaa, mutta nyt puheena olevan asemakaavan vaikutus siihen ei ole kohtuuttoman suuri. Koulun välittömässä läheisyydessä suoritettavat liikenneturvallisuutta parantavat toimenpiteet olisi syytä toteuttaa omina hankkeinaan, mutta kuitenkin ennen Ylämäki pohjoisen asemakaavan toteutumista.

Rakennus- ja ympäristölautakunnalla ei ole huomautettavaa.

Pirkanmaan liitto ilmoittaa, että se ei anna kaavaluonnoksesta lausuntoa.

Tampereen aluepelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksen suhteen.
Mielipiteet

16 allekirjoittanutta alueen asukasta vastustavat Harjulan metsäalueen kaavoittamista asuinalueeksi. Sen sijaan he vaativat kuntaa lunastamaan alueen virkistyskäyttöä varten. Mielipiteessä tuodaan esiin alueen merkitys virkistyskäyttöä ajatellen niin asukkaiden kuin koulun ja päiväkodinkin kannalta. Koska alue on laajojen peltojen ympäröimä taajama, kertyy matkaa ympäröiville metsäalueille. Kaavaluonnoksessa virkistykseen on osoitettu lähinnä rakentamiseen huonosti sopivat alueet, joita on maastonmuodoista johtuen myös virkistyskäyttöön vaikea hyödyntää. Esille tuodaan myös huoli kaava-alueen liikenteen, mukaan lukien myös rakennusaikainen raskas liikenne, turvallisuutta heikentävästä vaikutuksesta. Kaavoitusta ei tulisikaan jatkaa ennen kuin Koulumäentien ja Vallitien liikennejärjestelyt suunnitellaan kunnolla vastaamaan todellista tarvetta. Mielipiteessä kritikoidaan myös alueen toteuttamisen mahdollista vaiheistamista pidemmälle aikavälille, jolloin rakentamisen edellyttämät räjäytykset ja muu häiriö rasittaa aluetta kohtuuttoman pitkään. Uuden asuinalueen muodostaminen ei myöskään sovellu hallitun kasvun malliin; Koskenkylän alueella päiväkoti ja koulu ovat jo täynnä, joten kaavaa varten olisi selvitettävä vaikutus koulun ja päiväkodin lapsimääriin. Mielipiteessä tarjotaan vaihtoehtona Koskenkylän taajaman tiivistämistä jo rakennettujen alueiden kohdilla. Mielipiteen lopussa viitataan myös yleiskaavaan rakentamisen ohjaamisen välineenä.

Vastine: Kaavoitusta on pidettävä nimenomaan yhdyskuntarakennetta tiivistävänä ja kaava-aluetta olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvänä. Lähivirkistysalueiden määrä on kaavassa katsottava riittäväksi huomioiden myös viereinen Koulumäen asuinalue, johon ei sisälly asemakaavoitettua virkistysaluetta. Virkistykseen soveltuvaa aluetta (VL-, VU- ja SM-alueet) on 31 % kaava-alueen pinta-alasta. Talviaikaan on mahdollista hyödyntää lisäksi peltoalueita (MA- ja M-alueet), joita on noin 24 % kaava-alueen pinta-alasta. Kaavan virkistykseen soveltuvat alueet eivät ole erityisen vaikeakulkuisia, vaikka osa tasaisimmista maastonkohdista onkin osoitettu rakentamiseen. Kaava-alueen synnyttämä liikenne on määrältään varsin kohtuullista. Vallitien kautta on osoitettu kulku 12:lle tontille, mikä synnyttää noin 50 ajosuoritetta vuorokaudessa (laskettu kaavalla 2 asunnosta tapahtuvaa matkaa vuorokaudessa; edestakaisin 4 ajosuoritetta = 48/vrk). Katualueiden mitoitus niin Ylämäki pohjoisen kuin Koulumäenkin asemakaava-alueilla on sellainen, että kevyen liikenteen kulku mahtuu hyvin kadun reunaan. Tarvittavia turvallisuutta parantavia toimenpiteitä voidaan osoittaa katusuunnitelmissa. Kaavan toteuttamisen ajoitusta ei ratkaista asemakaavassa. Koskenkylän ympäristön osayleiskaava on tullut vireille syksyllä 2010. Siinä pyritään osoittamaan myös Koskenkylän taajaman asemakaavoitettavat alueet. Yleiskaavan puuttuminen on huomioitu asemakaavaa valmisteltaessa siten kuin Maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää.
Ylämäen Nuorisoseura ry on muuttanut näkemystään Harjulantien liittymän siirtämiseen; Nuorisoseura ei enää vastusta siirtämistä (vrt. mielipide oas-vaiheessa). Sen sijaan Nuorisoseura pitää hyvänä ratkaisuna sitä, että Harjulantietä ei kuljeta uusille asuintonteille. Mielipiteessä siis vastustetaan esille noussutta ajatusta läpiajettavasta Vallitie-Harjulantie –yhteydestä. Läpiajo vaikeuttaisi Nuorisoseurantalon toimintaa, samoin voisi seurantalon tapahtumatoiminta haitata läpikulkua asuinalueelle. Mielipiteessä ilmaistaan epätietoisuus kevyenliikenteen reitin suhteesta Nuorisoseuran tonttiin, samoin vastuukysymyksistä sen kunnossapidon suhteen. Nuorisoseura tuo esille samat liikenneturvallisuushuolet kuin edellä kuvailtu mielipidekin. Harjulan nuorisoseurantalon kaavamerkinnän osalta seura toivoo, että suojelumerkintä ei rajoittaisi rakennuksen remontointia jo tehtyjen suunnitelmien mukaan.  Lisäksi toivotaan esitettyä enemmän lisärakennusoikeutta tontille mahdollisia muita rakennuksia, kuten sauna, saunatupa, paviljonki, varten. Urheilukenttäalueelle (VU) tulisi voida rakentaa huoltorakennus. Pysäköintiratkaisuihin pyydetään ottamaan kantaa. Nuorisoseura toivoo myös arvokkaan kulttuuriympäristön huomioimista uusien asuinrakennusten rakennustapaohjeissa. 
Vastine: Läpiajettavaa liikenneratkaisua tarkasteltiin kaavan alustavia vaihtoehtoja karsittaessa. Läpiajettavaa tonttikatua ei pidetty hyvänä, joten se karsiutuikin heti alkuvaiheessa. Kevyen liikenteen reitti kulkee Nuorisoseuran omistaman kiinteistön poikki. Lähtökohtana on pidettävä järjestelyä, jossa kunta lunastaa asemakaavan katualueet sekä kevyen liikenteen väylät (pp) ja vastaa niiden kunnossapidosta. Koulun ympäristön liikenneturvallisuuskysymykset voidaan ratkaista omina hankkeinaan, mutta ne kuitenkin tulisi ratkaista ja toteuttaa ennen nyt puheena olevan kaava-alueen rakentumista (vrt. vastine edelliseen mielipiteeseen). Harjulan nuorisoseurantalolla on vanhana seurantalona kiistatta kulttuurihistoriallista arvoa; sen säilymisen turvaaminen on asemakaavassa ratkaistava kysymys. Asemakaavan suojelumerkintää (sr-1) on täsmennetty kaavamääräyksin asemakaavaehdotukseen. Määräys mainitsee nimenomaisesti rakennuksen korjaus- ja muutostyöt, joten määräys ei estä hyvin suunnitellun ja rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon säilyttävän remontin toteuttamista. Lisärakennusoikeutta on kaavaehdotuksessa osoitettu 200 neliömetriä talousrakennuksille, joksi esimerkiksi saunarakennus tulkitaan. Sen sijaan paviljonkirakennus voitaneen toteuttaa siten, että se ei koko alaltaan ole kerrosalaan laskettavaa tilaa. Näin ollen, ja koska koko Y-korttelialuetta ei arvokas seurantalo huomioiden voida rakentaa aivan tukkoon, ei rakennusoikeuden määrää ole lisätty aivan Nuorisoseuran toivomaan 300 kerrosneliömetriin, vaan määräksi on osoitettu 200 k-m2. VU-alueelle on katsottu voitavan rakentaa pienehköjä huoltorakennuksia ilman siihen erityisesti oikeuttavaa kaavamääräystäkin. Oikeuttava määräys voidaan kuitenkin asemakaavaehdotukseen lisätä. VU-alueen länsireunaan, Harjulantien varteen on lisätty alueen osa pysäköintiä varten. Rakennustapaohjeet AO-kortteleiden uudisrakentamista varten laaditaan erikseen.
Satumetsän päiväkoti ilmaisee huolensa asemakaavan aiheuttamasta lasten päiväkoti- ja koulumatkaa koskevan liikenneturvallisuuden heikkenemisestä. Erityisesti mielipiteessä todetaan rakennusaikainen raskas liikenne. Mielipiteessä ehdotetaan uusien asuintonttien liikenteen ohjaamista Vallitien asemesta Halmeenmäentielle. Lisäksi edellytetään asianmukaisten kävelytien ja liikennejärjestelyjen toteuttamista. Mielipiteessä esitetään myös yksityiskohtaisempia toimenpiteitä koskien päiväkodin ja koulun välitöntä lähiympäristöä.
Vastine: Yllä mainitussa vastineessa todettuun tapaan kaavakatujen mitoitukset mahdollistavat turvallisten järjestelyjen toteuttamisen. Asia ratkaistaan yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa. Liikenneturvallisuuskysymykset on kuitenkin ratkaistava ennen kaava-alueen rakentumista.

Merja ja Jouni Laakkosen mielipiteessä esitetään kulkua uusille AO-tonteille Vallitien asemesta Harjulantien kautta. Näkemystä mielipiteessä perustellaan Koulumäentien nykyisinkin jo runsaalla liikenteellä sekä kaavan mahdollistamalla liikennemäärän kasvulla. Oleellisena kaavassa ratkaistavana asiana mielipiteessä pidetään järkeviä ja turvallisia kulkuyhteyksiä kaikille. Harjulantien kautta kulkemalla pääosin Tampereen ja Lempäälän suuntaan suuntautuva liikenne välttäisi noin kilometrin lisälenkin Koulumäentien vaihtoehtoon verrattaessa. Mielipiteessä esitetään myös ongelmallisena erillisen kevyen liikenteen väylän rakentaminen Koulumäentielle, jota osa koululaisista käyttää koulumatkallaan. Sen sijaan erillisen kevyen liikenteen väylän toteuttaminen Harjulantien-Vallitien yhteyden varteen olisi varsin helposti toteutettavissa. Läpikulkua Harjulantieltä Vallitien kautta Koulumäentielle voitaisiin mielipiteen esittäjien mukaan helposti estää liikennemerkeillä tai puomeilla.
Vastine: Viitaten vastineeseen edellä Harjulantien kautta kulkevaa vaihtoehtoa ei ole pidetty alustavien tarkastelujen jälkeen perusteltuna. Ratkaisu aiheuttaisi ongelmia Nuorisoseurantalon toiminnalle (myös päinvastoin), ja se myös katkaisisi alueen keskellä olevan virkistysalueen huomattavasti pahemmin kuin pelkkä kevyen liikenteen väylä. Valitulla kaavaratkaisulla on siis haluttu säilyttää alueen keskiosa mahdollisimman yhtenäisenä ja rauhallisena sen virkistyskäyttöä ajatellen. Liikennemäärän kasvu ei myöskään ole kohtuuttoman suuri Koulumäentietä ajatellen. Kuten edellä olevissa vastineissa todetaan, on koulun ja päiväkodin ympäristön liikenneturvallisuutta parannettava erikseen ratkaistavin toimenpitein.
Noin 30 allekirjoittajaa vaatii Harjulaa virkistysalueeksi, ei tonteiksi!
Vastine: Harjulanmäen alueesta on asemakaavassa osoitettu rakennettavaksi (AO-tontteja sekä Ylämäen Nuorisoseuran kiinteistön pohjoisosa Y-tontiksi) vain osa. Mäen keskiosa säilyy rakentamattomana lukuun ottamatta seurantalon tontin lisärakennusoikeutta (t 200 k-m2). Virkistykseen soveltuva alue muodostaa yhtenäisen, vain kevyen liikenteen alueen halkoman kokonaisuuden, johon sisältyvät myös I maailmansodan aikaiset linnoitusvarustukset. Alueelta säilyy myös yhteys rantaan. Tarkemmat pinta-alatiedot ilmenevät selostuksen kohdassa 5.1.1.
Ehdotusvaihe
Kaavaan tehtiin luonnosvaiheen jälkeen seuraavat muutokset:

- Arkeologisen inventoinnin täydentämisen perusteella muutettiin Kosken kylätontin rajausta pienemmäksi, koskemaan ainoastaan sen inventoinnin perusteella säilyneeksi todettua keskiosaa. Riihimäki-nimisen muinaisjäännöksen rajaus tarkistettiin inventoinnin mukaiseksi; samalla kohteen kaavan mukainen pääkäyttötarkoitus muutettiin AO-korttelialueesta M-alueeksi. Samalla jouduttiin jakamaan kortteli nro 5 kahdeksi erilliseksi kortteliksi nro 5 ja 11.
- Urheilukentän (VU) länsilaitaan on lisätty alueen osa pysäköintiä varten (p).
- Harjulan nuorisoseurantalon suojelumerkintää (sr-1) on sanallisin kaavamääräyksin täsmennetty. Nuorisoseuran tontin (Y) talousrakennusten rakennusoikeutta on lisätty 150 k-m2:stä 200 k-m2:n suuruiseksi.

- Useiden kortteleiden kohdalla on rakennusalojen sekä istutettavien alueen osien rajauksia tarkennettu. Kortteliin 4 on lisätty rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

- Korttelista 5 on poistettu säilytettävää puuryhmää koskeva merkintä; sen sijaan on lisätty kortteleita 5, 6, 7 ja 11 koskeva yleismääräys istutettavaksi osoitettujen alueen osien puustoisena säilyttämisestä.

- Kortteleiden 5 ja 6 välissä olevan peltoalueen kaavamerkintä on muutettu maisemallisesti arvokkaasta peltoalueesta (MA) maa- ja metsätalousalueeksi (M).

Kunnanhallitus päätti asettaa Ylämäki pohjoisen asemakaavaehdotuksen nähtäville kokouksessaan 13.12.2010. Kaavaehdotus on pidetty julkisesti nähtävillä 3.1.-1.2.2011. Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.
Muistutukset / tiivistelmät muistutusten sisällöstä
1. Eero ja Eija Halme

Muistutuksen jättäjät omistavat kiinteistön 6:51 osoitteessa Vallitie 6. Osa kiinteistöstä sisältyy asemakaavan muutosalueena nyt puheena olevaan asemakaavaehdotukseen.

Muistutuksessa todetaan ensinnä, että asemakaavan seurantalomakkeessa esitetty pinta-alatieto koskien asemakaavan muutoksen aluetta - 0,0930 ha - on väärä, josta syystä myös koko kaava-alueen pinta-ala tulisi tarkistaa.

Muistutuksen tekijät edellyttävät, ollessaan kaavatontin omistajia, että kunta sopii kaavamuutoksesta heidän kanssaan.

Asemakaavan kuulutuksessa todetaan olleen virhe: asemakaavan muutoksen on ilmoitettu koskevan Vallitien pp-aluetta korttelin 15 tontin 1 kohdalla, joten tässä ovat korttelin ja tontin numerot virheellisesti vaihtaneet paikkaa (po. korttelin 1 tontti 15).

Vastine

Kiinteistö 6:51 on voimassa olevassa Koulumäen asemakaavassa osoitettu korttelin nro 1 erillispientalotontiksi nro 15 (AO). Nyt puheena olevassa asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa muutetaan voimassa olevaa asemakaavaa korttelin 1 tontin 15 (tila 6:51) kohdalla siten, että tontin lounaiskulmassa kevyen liikenteen väylälle varattu alle 100 neliömetrin suuruinen alueen osa (pp) on kaavaehdotuksessa osoitettu katualueeksi (Vallitie). Olemassa oleva, mutta tontille sijoittuvana alueen osana merkitty kevyen liikenteen väylä muutetaan siis alueen osasta omaksi alueekseen kaavakaduksi, mutta sen vaatima tilavaraus säilyy ennallaan. Muutoksella on vaikutuksia kiinteistönmuodostukseen, koska kevyen liikenteen väylä on tarkoitus lunastaa kaavakaduksi kunnan omistukseen.

Kaavan seurantalomakkeessa on selvästikin muistutuksen tekijöiden havaitsema desimaalipilkkuvirhe: 0,0930 hehtaaria pitäisi olla 0,0093 hehtaaria eli 93 neliömetriä. Virhe korjataan asemakaavan seurantalomakkeeseen. Samalla tarkistetaan virheen seurantalomakkeessa mahdollisesti aiheuttamat virheet kaava-alueen pinta-alaa koskeviin lukuihin.

Asemakaavan muuttaminen edellä kuvatulla tavalla ei edellytä maanomistajan hyväksyntää, vaan kunnalla on lakisääteinen oikeus ja velvollisuus alueensa asemakaavan ylläpitämiseen ja päivittämiseen. Maanomistajat ovat kaavan osallisina oikeutetut osallistumaan kaavan valmisteluun. Tältä osin kaavaprosessi on toteutettu lain vaatimusten mukaisesti. Mainittu muutos ei vaikuta oleellisesti tai muutoinkaan merkittävällä tavalla heikentävästi muistutuksen tekijöiden asemaan.

Asemakaavan kuulutuksessa on ollut muistutuksessa todettu teknisluontoinen virhe, jossa korttelin ja tontin numerot ovat vaihtaneet paikkaa; virheestä huolimatta kyseisen tontin omistajat ovat olleet tietoisia kaavaehdotuksen nähtävilläolosta ja ovat myös nähtävilläoloaikana jättäneet asemakaavaehdotusta koskevan muistutuksen. Osalliset ovat saaneet kaavoitusta koskevat tiedot lain ja asetuksen mukaisesti myös kaavaprosessin aikaisemmissa vaiheissa.

2. Sirkku Koskivainio-Viikari ja Kati Skippari

Allekirjoittajat toteavat, että kaavaehdotus on pääsääntöisesti kaavaluonnoksen mukainen, joten luonnosvaiheessa esitettyjä mielipiteitä ei ole riittävästi otettu huomioon (esimerkiksi tielinjausten vaikutus liikenneturvallisuuteen sekä alueen virkistysmahdollisuuksien heikentyminen).

Muistutuksessa korostetaan koulun ja päiväkotialueen liikenteen järjestämistä turvallisemmaksi ennen asemakaava-alueen rakentamista. Kaavaehdotukseen tulisi myös lisätä kevyenliikenteen varaus koko Vallitien pituudelta. Myös kaava-alueen ulkopuolisiin liikennejärjestelyihin tulisi kiinnittää huomiota, esimerkiksi Koulumäentien kevyt liikenne.

Muistutuksessa todetaan edelleen, että kaavaehdotuksessa esitetyt virkistysalueet ovat nykyisellään vaikeakulkuisia ja kivikkoisia, joten niiden saaminen tosiasiallisesti virkistyskäyttöön lain vaatimusten mukaisesti edellyttäisi kunnalta alueen kunnostusta virkistyskäyttöön. Kaavaehdotukseen tulisi myös merkitä ohjeellinen virkistysreitti (pururata / latu).

Lisäksi muistutuksessa esitetään, että kiinteistölle 2:30 (Koulumäen alueen asemakaavan korttelin 1 tontti 14) osoitettaisiin kulkuyhteys Vallitieltä nykyisinkin käytössä olevan sisääntuloväylän kohdalle, tontin pohjoispuolitse lähivirkistysalueen kautta. Kiinteistön asukkaat [omistajat?] ovat esittäneet kiinnostuksensa kyseisen maa-alueen lunastamiseen.

Vastine

Liikenneturvallisuutta koskevat näkökohdat voidaan huomioida kaavan toteutusvaiheessa (esimerkiksi Vallitien koko matkalle osoitettava kevyen liikenteen väylä ratkaistaan tarkemmin katusuunnitelmassa niiltä osin, kuin sitä ei ole erikseen asemakaavassa osoitettu) sekä erikseen kaava-alueen ulkopuolisilla alueilla.

Lähivirkistysaluetta on kaavassa osoitettu varsin runsaasti siinäkin tilanteessa, mikäli maantien varren VL-alueita muutetaan EV-alueiksi ; lisäksi voidaan hyödyntää virkistyskäyttöä varten muinaismuistoaluetta sekä talviaikaan peltoaluetta. Virkistysalueet eivät ole poikkeuksellisen vaikeakulkuisia. Tarpeen mukaan niille voidaan kaavan toteutusvaiheessa rakentaa myös kunnan toimesta polkuverkostoa.

Kiinteistön 2:30 sisääntuloväylä on toteutettu talon pohjoispuolitse (rakennuslupa talolle on aikanaan myönnetty siten, että sen sisäänkäynti on pohjoisen puolelta) naapurikiinteistön kautta. Kiinteistön omistajan kanssa on käyty asiaa koskeva keskustelu asemakaavoituksen yleisötilaisuuden yhteydessä.  Asemakaavaehdotukseen osoitetaan kulkuyhteydenkin mahdollistavassa laajuudessa keskimäärin muutaman metrin levyinen, Vallitietä kohden levenevä kolmion mallinen lisämaa (merkinnällä erillispientalojen korttelialue AO), jonka kiinteistönmuodostuslain nojalla kiinteistön 2:30 omistaja voi itselleen lunastaa tai merkitään kulkuyhteys ajoyhteytenä VL-alueen kautta.

Lausunnot / tiivistelmät sisällöstä

1. Pirkanmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo edellyttää lausunnossaan täydennystä kaavaselostuksessa esitettyihin joen rannan rakennuskantaa koskeviin tietoihin, erityisesti koskien vanhaa myllyrakennusta. Maakuntamuseo ei lausuntonsa mukaan voinut tietojen puutteellisuuden vuoksi tältä osin määritellä mahdollisia suojelutavoitteita.

Kaavaehdotuksessa Y-tontille sijoitettu talousrakennuksen rakennusala rajautuu idässä välittömästi kiinteään muinaisjäännökseen (1. maailmansodan aikaiset puolustusvarustukset), jonka säilymistä ei näin ollen ole riittävästi turvattu. Rakennusalan rajausta onkin supistettava siten, että muinaisjäännöksen ympärille jää riittävä rakentamaton suoja-alue. Tontille sallitun talousrakennuksen paikka tulee määritellä tarkemmin ja sijoittaa rakennus tontin eteläosaan, mahdollisimman kauas muinaisjäännösalueesta.

Kaavassa seurantalolle esitettyä suojelumääräystä (sr-1) tulee täydentää lauseella: Rakennusta ei saa purkaa. Lausunnossa edellytetään myös MA-merkintään lisämääräystä, joka velvoittaisi pitämään alueen rakentamattomana. Pellon reunaan tulevien tonttien istutettavat alueen osat on määrätty säilyttämään puustoisina. Korttelissa 11 tontti sijoittuu kuitenkin osin pellolle ja siten istutusalue tulee määritellä toisin sovittaen tontti avoimeen maisematilaan sopivin istutuksin.

Uudisrakentamisesta tulisi lausunnon mukaan antaa yleismääräyksiä, joissa edellytetään rakennusten olevan yksinkertaisia muodoltaan sekä väritykseltään hillittyjä ja maaseutuympäristöön sopivia. Lausunnossa edelleen täsmennetään esitettyjä rakentamistapaa koskevia kaavamääräyksiä koskien mm. julkisivumateriaalia ja pihojen päällystämistä sekä rakennusten sijoittelua siten, että vältyttäisiin pengerryksiltä ja muilta maanmuokkaustoimenpiteiltä.

Maakuntamuseo esittää myös täydennyksiä kaavan vaikutusten arviointiin rakennusperinnön ja arkeologisen perinnön osalta.

Maakuntamuseo pyytää lähettämään korjatun ja täydennetyn kaava-aineiston nähtäväkseen.

Vastine

Tiedot joen rannassa sijaitsevasta rakennuskannasta ovat kunnan näkemyksen mukaan olleet riittävät. Y-tontin (Nuorisoseura) talousrakennuksen sijoittamisen sallivaa rakennusalaa muutetaan siten, että tontin itäosaan jää muinaisjäännökselle riittävä suoja-alue. Talousrakennuksen rakennusalaa ei kuitenkaan liene välttämätöntä osoittaa asemakaavassa täsmällisemmin, vaan talousrakennuksen sopeutuminen ympäristöönsä voidaan ratkaista rakennuslupavaiheessa.

Suojelumääräystä (sr-1) täydennetään maakuntamuseon esittämällä, purkamisen kieltävällä määräyksellä: Rakennusta ei saa purkaa.

MA-merkintää ei ole tarpeellista muuttaa; alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Pellon reunaan sekä joen rantaan sijoittuvien tonttien istutettavan alueen osan tarkoituksena on peltomaiseman ja rannan reunavyöhykkeen maisemakuvallinen pehmentäminen sekä rantapuuston säilyttäminen rakentamisesta huolimatta. Korttelissa 11 osa kyseisestä alueen osasta sijoittuu nykyiselle peltoalueelle. Määräyksen tarkoituksena ei kuitenkaan ole pellon metsittäminen tällä kohden, vaan nimenomaan reunavyöhykkeen maisemallisesti hyvän muodostumisen turvaaminen; nykyisin avoin alueen osa ei siis ole määrätty istutettavaksi puustoiseksi, vaan se voi olla myös avointa maisematilaa, kuten niittyä tai nurmea. 

Uudisrakentamisen rakentamistapaa ohjataan erikseen laadittavilla ja hyväksyttävillä rakennustapaohjeilla.

Kaavaselostukseen kirjataan tarvittaessa täydennyksiä koskien vaikutusten arviointia rakennusperinnön ja arkeologisen perinnön osalta.

2. Pirkanmaan ELY-keskus

Lausunnossa esitetään kommentteja kaavaehdotuksesta.

Kaavamerkintöihin tulee tehdä korjaus LT- ja LT-1 –alueiden osalta. LT-alueen selityksen tulee olla Maantien alue. Maantiehen kuuluvan jalankulku- ja pyöräilytien merkitä on LT-pp, ei LT-1.

Alueen maankäytössä on huomioitava maantien liikenteen aiheuttamat haitat, kuten melu. Teoreettisen melutilanneselvityksen mukaan yhdystien 2985 liikenteen aiheuttama 55 dB:n melualue ulottuu kaava-alueen kohdalla alle 40 metrin päähän tiestä. Tästä syystä lausunnossa edellytetään LT- ja LT-1 alueiden välisen VL-alueen muuttamista suojaviheralueeksi (EV). Samoin tulisi muuttaa EV-alueeksi myös muut vastaavalla etäisyydellä sijaitsevat VL-alueet.

Harjulantien siirtyminen uuteen paikkaan todetaan hyväksi asiaksi. Kaavan toteutusvaiheen osalta muistutetaan, että nykyinen liittymä tulee uuden valmistuessa poistaa siten, että se ei houkuttele esimerkiksi jalankulkijoita. 

Vastine

Kaavamerkintä LT-1 on kaavan viranomaisneuvottelussa Tiehallinnon edustajan kanssa sovittu; se voidaan myös muuttaa muotoon LT-pp.

Lausunnossa mainitut VL-alueet maantien (yhdystie 2985) läheisyydessä muutetaan suojaviheralueiksi (EV). Samalla tarkistetaan maantien läheisyydessä olevien AO-tonttien rakennusalojen rajausta melutilanne huomioon ottaen.

3. Vesilahden kunnan sosiaali- ja terveyslautakunta

Lautakunta toteaa lausunnossaan, että Ylämäen asemakaavan laajentaminen merkitsee aikanaan sosiaali- ja terveystoimen palveluissa ensi vaiheessa päivähoitopalveluiden kysynnän kasvua. Päivähoidon suunnitelmissa on varauduttu Koskenkylän Satumetsän päiväkodin laajentamiseen. Kaavan toteuttamisen sopeuttaminen kunnan investointiohjelmaan on tärkeää suunnitella yhteistyössä eri hallintokuntien kanssa.

Lautakunta on tyytyväinen asemakaavan tavoitteeseen parantaa liikenneturvallisuutta koko alueella. Erityisen tärkeänä pidetään huomioida liikennejärjestelyt ja liikenneturvallisuus koulun ja päiväkodin välittömässä läheisyydessä, mm. kevyen liikenteen väylän avulla.

Vastine

Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunnossa esittämät asiat on huomioitava kaavan toteuttamisvaiheessa.

4. Rakennus- ja ympäristölautakunta

Lausunnossa todetaan tarve nimetä Vallitiestä erkaneva kaavakatu omalla nimellään osoite-epäselvyyksien vuoksi. Nimeksi esitetään annettavaksi kadun päätteen vieressä sijaitsevan kiinteän muinaisjäännöksen (mahdollisesti historiallisen ajan riihitontti kiukaan jäänteineen) mukaan Riihikiukaantie. 

Muilta osin lautakunnalla ei ole huomautettavaa.

Vastine

Kaavakadun nimeäminen on tarpeen; toistaiseksi esille tulleista nimiehdotuksista Riihikiukaantie on paras, joten sitä voidaan esittää kaavakadun nimeksi.

5. Tekninen lautakunta

Lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksen suhteen.

Lautakunta toteaa tarpeen kiinnittää huomiota turvallisiin liikennejärjestelyihin koulun ja päiväkodin kohdalla kaava-alueen infraa toteutettaessa. Lautakunta edellyttää Koulumäentien varteen rakennettavaksi kevyen liikenteen väylä liikenneturvallisuuden parantamiseksi koulun ja päiväkodin suuntaan.

Vastine

Lautakunnan lausunto tulee huomioida kaavaa toteutettaessa.

6. Tampereen aluepelastuslaitos

Lausunnossa todetaan aluepelastuslaitoksella olevan riittävä toimintavalmius suunnitelma-alueelle suhteessa esitettyjen toimintojen riskeihin.

Vallitiestä erkaneva kaavakatu tulee nimetä omalla nimellään osoite-epäselvyyksien estämiseksi.

Vastine

Kaavakatu nimetään omalla nimellään, vrt. rakennus- ja ympäristölautakunnan lausunto sekä vastine siihen.

Muistutusten ja lausuntojen perusteella on kaavaehdotukseen tehty seuraavat vähäiset muutokset:

· Kulkuyhteysmahdollisuuksia kiinteistölle 2:30 on parannettu osoittamalla ajoyhteys VL-alueen kautta.

· Y-tontin (nuorisoseurantalo) talousrakennuksen rakennusalaa on muutettu tontin itäreunalla siten, että muinaisjäännökselle jää riittävä suoja-alue.

· Nuorisoseurantalolle osoitettuun suojelumääräykseen sr-1 on lisätty lause ”Rakennusta ei saa purkaa”.

· Merkintä LT-1 on muutettu muotoon LT-pp.

· VL-alue maantien 2985 läheisyydessä on muutettu suojaviheralueiksi (EV).

· Melutilanteen vuoksi on rakennusalan maantien puoleiseen reunaan kortteleissa 7, 8 ja 9 osoitettu ulkoseinän ääneneristävyysvaatimus 20 dBA.

· Nimeä vailla ollut kaavakatu on nimetty Riihikiukaantieksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Asemakaavasta on pidetty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu. Neuvottelun muistio on selostuksen liitteenä.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa Ylämäen asemakaava-alueen jatkoksi 13 uutta pientalotonttia sekä merkitä alueen neljä jo olemassa olevaa asuin- ja lomarakennustonttia kaavaan pientalotonteiksi. Lisäksi osoitetaan alueelle riittävästi virkistysaluetta sekä merkitään asianmukaisesti alueella sijaitsevat kiinteät muinaisjäännökset. Myös alueen liikenneturvallisuutta parannetaan siirtämällä Harjulantien liittymä nykyistä soveliaampaan paikkaan.

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa eikä asemakaavaa (lukuun ottamatta muutaman kymmenen neliömetrin aluetta kevyen liikenteen väylää korttelin 1 tontin 15 kohdalla). Alue sisältyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Vesilahden kulttuurimaisemat. Tavoitteena on laajentaa Ylämäen koulunmäen asemakaavaa pohjoiseen päin. Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaava-alueen alkuperäinen rajaus ei sisältänyt kiinteistöjä 3:44, 3:46 ja 4:1, mutta ennen kaavaluonnoksen nähtäville asettamista ne päätettiin sisällyttää kaava-alueeseen. Asiasta lähetettiin kiinteistöjen omistajille kirje, jossa tiedusteltiin näiden ajatuksia kiinteistön kaavaan sisällyttämisestä. Kahden kiinteistön omistajat vastasivat kirjeeseen, toisen ollessa kaavaan liittämisen kannalla, toisen puolestaan vastustaessa sitä, mikäli asiaa puoltavia perusteita ei olisi. Yhden kiinteistön omistaja ei vastannut kunnan kirjeeseen. Kunta on katsonut kiinteistöjen liittämisen asemakaavaan perustelluksi, eikä kiinteistöjen omistajille voida katsoa olevan tästä haittaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavan suunnittelun alkuvaiheessa on tutkittu lähinnä alueelle kaavoitettavien tonttien lukumäärää suhteessa alueen ympäristöarvojen säilyttämistavoitteisiin, alueen virkistyskäyttötarpeisiin, yhdyskuntatalouteen, ym. Näin valittua ratkaisua on sitten verrattu nk. nollavaihtoehtoon eli kaavan toteuttamatta jättämiseen.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perustelu

Ottaen huomioon edellä kuvatut alustavien vaihtoehtojen tarkasteluperusteet on todettu, että kaavaa lähdetään suunnittelemaan, joten nollavaihtoehto on hylätty. Tässä yhteydessä on otettu huomioon myös laajemmin Koskenkylän ympäristön rakentamispaine sekä yhdyskuntarakenteen hallittu kehittäminen.
Luonnosvaiheen mielipiteissä esitetyt näkemykset koskien alueen rakentamiselle osoitettavan osan laajuutta sekä liikennejärjestelyitä on kuvattu selostuksen kohdassa 4.3.3. Tässä kohdassa on myös esitetty perustellut vastineet mielipiteisiin. Sama koskee ehdotusvaiheessa annettuja muistutuksia ja lausuntoja.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen käyttötarkoitus osoitetaan tässä alueen ensimmäisessä asemakaavassa (lukuun ottamatta pientä kulmaa kevyen liikenteen väylää Vallitiellä, jossa on kyseessä asemakaavan muutos). Aikaisemmin alue on ollut niin tavanomaisen maa- ja metsätalouden piirissä kuin merkittävässä virkistyskäytössäkin, tosin siis ilman kaavaa. Harjulan nuorisoseurantalo toimintoineen huomioidaan myös kaavassa. Viime vuosina alueen välittömään läheisyyteen on syntynyt asemakaavan mukaista pientaloasutusta, jonka jatkoksi tätä asemakaavaa suunnitellaan. 

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 13,6 hehtaaria.

Rakennusoikeuden määrä suunnittelualueella on 6320 k-m2 (asuinrakennusten 4620 k-m2, talousrakennusten 1350 k-m2, nuorisoseurantalon 350 k-m2). 
Alueelle on kaavassa osoitettu 13 uutta erillispientalotonttia (AO) sekä merkitty olemassa olevat neljä pientalo- tai lomarakennuspaikkaa erillispientalotonteiksi. Pinta-alaltaan AO-korttelialueiksi on osoitettu 4,3 ha eli noin 32 % koko alueen pinta-alasta.

Harjulan nuorisoseurantalon tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), sen eteläpuoleinen kenttä urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Virkistysaluetta (VL, VU) on osoitettu yhteensä 3,0 ha eli noin 22 % koko alueen pinta-alasta. Suojaviheraluetta (EV) kaavassa on 0,04 ha.
Maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA) on kaavassa 2,8 ha eli noin 20 % koko alueen pinta-alasta. Maa- ja metsätalousaluetta on kaavaan merkitty noin 0,7 ha eli 5 % alueen pinta-alasta.
Muinaismuistoaluetta (SM) on osoitettu yhteensä 1,2 ha eli noin 9 % koko alueen pinta-alasta.

Yleisen tien aluetta (LT) on osoitettu 0,15 ha ja venevalkamaa (LV) varten 0,03 ha.
Katualuetta ja kevyen liikenteen väylää on 0,95 ha eli noin 7 % koko alueen pinta-alasta.

Asemakaava vaikutta merkittävästi alueen asukasmäärään; 13 uutta tonttia mahdollistaa arviolta jopa noin viitisenkymmentä uutta asukasta.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen välittömässä läheisyydessä on koulu ja päiväkoti. Kävelyetäisyydellä Koskenjoen vastakkaisella puolella on lisäksi jonkin verran kaupallisia palveluita. Kaava-alueella Harjulan nuorisoseurantalo mahdollistaa erilaisten tapahtumien järjestämisen. Lisäksi alueella on urheilukenttä ja muuta virkistysaluetta.

5.3 Aluevaraukset

Suunnittelualueelle osoitetaan asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta, yleisten rakennusten korttelialuetta, lähivirkistysaluetta, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, suojaviheraluetta, maa- ja metsätalousaluetta, maisemallisesti arvokasta peltoaluetta, muinaismuistoaluetta, katualuetta, kevyen liikenteen väylää sekä venevalkama.

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) saa rakennuspaikalle rakentaa yhden enintään kaksiasuntoisen erillispientalon. Lisäksi saa rakentaa talousrakennuksia. Rakennusoikeuden määrä on määritelty kerrosalaneliömetreinä asuin- ja talousrakennuksille erikseen (esim. 270+t60) Kerrosluku on I u 2/3 kortteleissa 1, 5, 6, 8, 9 ja 11 sekä korttelin 4 tonteilla 1-3. Korttelissa 7 on kerrosluku r 2/3 II u 2/3, korttelin 4 tonteilla 4-7 r ½ II.

Harjulan nuorisoseurantalon tontti on Vallitien – Harjulantien pohjoispuolella muinaismuistoaluetta lukuun ottamatta merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Seurantalo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 350 k-m2, mikä mahdollistaisi rakennuksen ullakon käyttöön ottamisen. Lisäksi on rakennusoikeutta 200 k-m2 talousrakennuksia varten. Kerrosluku on I u ½, joka vastaa seurantalon nykyistä asua. Seurantalolle on osoitettu suojelumerkintä (sr-1), mikä tarkoittaa, että rakennusta ei saa purkaa, ja että rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteissä on huomioitava rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo.

5.3.2 Muut alueet

Alueelle on osoitettu melko laajasti lähivirkistysaluetta (VL), mm. Harjulan ja juoksuhauta-alueen (SM) ympärille sekä Vallitien etelä- ja lounaispuolelle. Lähivirkistysaluetta on myös Koskenjoen rannassa kortteleiden 5 ja 6 välissä sekä kortteleiden 6 ja 7 välissä.

Harjulan kenttä on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueen länsireunassa Harjulantien varressa on pysäköimispaikaksi osoitettu alueen osa (p).
Harjulan ympärillä olevat juoksuhaudat on kiinteinä muinaisjäännöksinä merkitty muinaismuistoalueeksi (SM). Kiinteinä muinaisjäännöksinä on kaavaan merkitty alueen osina (sm-1) Koskenkylän vanhan kylätontin säilyneeksi todettu osa korttelin 8 eteläpuolella ja osin korttelin alueella sekä todennäköinen vanha riihitontin paikka korttelin 5 eteläpuolisella maa- ja metsätalousalueella.
Tilan 6:58 peltoja on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) laajasti kaava-alueen itäreunassa.  Pienempi peltoalue korttelin 5 länsipuolella on osoitettu maa- ja metsätalousalueeksi (M).
Katualueeksi on osoitettu Vallitie kaava-alueen kaakkoiskulmasta hieman yli sadan metrin matka luoteeseen sekä tästä itään haarautuva uusi katualue, pellon reunaa myöten lähelle Koskenjokea. Nykyinen Harjulantie siirretään noin 70 metriä etelään.

Kevyen liikenteen väylää on osoitettu Harjulantien ja Vallitien väliin (pp, osa nykyistä Vallitietä) sekä nykyinen kevyen liikenteen väylä Koskenjoen ylittävältä sillalta Harjulan nuorisoseurantalolle (pp ja LT-1).

Koskenjoen rantaan korttelin 6 itäpuolelle on osoitettu venevalkama (LV).

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne, asuminen, työpaikat ja palvelut, virkistys

Kaavan toteutuminen tarkoittaa arviolta noin viittäkymmentä uutta asukasta Koskenkylän taajamaan. Tämän on arvioitu kuitenkin tapahtuvan portaittaisesti tonttien luovutuksen mukaisesti. Koska kyseessä on yksityinen maanomistus, ei kunta voi täysin hallita tonttien rakentamisen ajoittamista, vaikka siitä onkin tarkoitus sopia maankäyttösopimusta tehtäessä. Asukasmäärän kasvu sopivalla aikataululla kuitenkin edesauttaa taajaman palveluiden vahvistumista. Alue on erittäin kysyttyä asuinaluetta, joten tonttitarjonta vastaa kysyntään.

Alueen virkistyskäyttö on ollut erityisen huolen aiheena. Koska alueen eteläpuolisen, jo toteutuneen Ylämäen alueen asemakaavaan ei puutteellisesti lainkaan osoitettu virkistykseen soveltuvia alueita, tulee tässä asemakaavassa huomioida myös eteläpuolisen alueen virkistystarpeet. Lähivirkistysaluetta on kaavassa 2,3 ha, urheilukentän alue mukaan lukien 3,0 ha eli yli 22 % koko nyt kaavoitettavasta alueesta. Tämä on katsottava MRL:n tarkoittamaksi riittäväksi määräksi virkistykseen soveltuvia alueita koko Ylämäen asemakaava-alueen osalta.
Maisema- ja taajamakuva

Alue muodostaa selkeän asutun ja rakennetun keskittymän laajojen viljelysaukeiden keskellä. Kaava on rakentamisen osalta väljä, ja siinä on laajoja virkistysalueita, muinaismuistoalueita sekä maisemallisesti arvokasta peltoaluetta, joten maiseman perusrakenne ei muutu. Jatkuessaan pohjoiseen muodostuu nykyisestä Ylämäen omakotialueesta entistä enemmän rakennetun kylätaajaman oloinen asuinalue. Tontit ovat kuitenkin melko suuria, joten maaseutumaiseman peruspiirteet eivät muutu. istutuksilla voidaan myös pehmentää rakennettujen piha-alueiden sekä avoimen peltomaiseman rajapintaa. Kaavassa on merkitty nykyiset asuin- ja lomarakennuspaikat AO-tonteiksi, joten tältäkään osin ei suurta muutosta taajamakuvaan ole odotettavissa. Arvokkain rakennuskanta on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (nuorisoseurantalo); lisäksi kaavaan on merkitty säilytettävä kiviaita korttelissa 9.

Yhdyskuntarakenne, liikenne ja tekninen huolto


Alue liittyy kiinteästi eteläpuoliseen Ylämäen asemakaava-alueeseen, jota alue luontevasti jatkaa.  Alueen sijainti mahdollistaakin yhdyskuntatekniikan edullisen toteuttamisen. Kaava ei synnytä ympäröivään yhdyskuntarakenteeseen haitallisia vaikutuksia. 

Alueen toteuttaminen lisää liikenteen määrää maantiellä 2985, mutta muutos ei suhteellisesti ole liian suuri. Liikenneturvallisuuden kannalta kaava parantaa tilannetta erityisesti kevyen liikenteen järjestämisen osalta. Myös Harjulantien liittymän paikka parantuu huomattavasti kaavan toteutuessa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympäristöön

Maa- ja metsätalous

Pääosa alueesta muuttuu metsätalousalueesta rakennetuksi ympäristöksi sekä virkistysalueeksi. Virkistysalueilla voidaan harjoittaa ainoastaan käyttötarkoitukseen soveltuvaa kevyttä metsätaloutta. Kaavassa on yli kolme hehtaaria peltoaluetta.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Maastonmuodot huomioiden on alueen korkein kohta Harjulan ympäristö jätetty nuorisoseurantalon tonttia lukuun ottamatta rakentamiselta vapaaksi, joten mäen silhuetti säilyy maisemassa jatkossakin. Mäen itä- ja koillisrinteelle kaavoitetut uudet pientalotontit muodostanevat rakentamisvaiheessa jonkinlaisen maisemahäiriön, joka kuitenkin häviää pihakasvillisuuden kasvaessa. Muutos kaavan toteutuessa on kuitenkin positiivinen, koska ilman asemakaavaa ei metsänhoidollisille toimenpiteille ole suuria rajoituksia. Näin ollen on vaikutus nykytilanteeseen nähden positiivinen.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Alue on tällä hetkellä suurelta osin tavanomaista metsätalousaluetta, josta kesän 2008 aikana on suoritettu metsänhakkuita. Alueen luonto on selvitysten mukaan varsin tyypillistä. Kaavan myötä noin kolmannes alueesta muuttuu rakennetuksi ympäristöksi, kun puolestaan noin kolmannes merkitään virkistysalueeksi ja muinaismuistoalueeksi, joilla luonnon monimuotoisuuden kannalta ei tapahdu negatiivisia muutoksia. Nykyiset laajat peltoalueet on kaavassa säilytetty peltoina (MA). Näin ollen luonnon monimuotoisuus alueella ei merkittävästi vähene. 

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Alueella ei ole todettu ympäristön häiriötekijöitä.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Aluetta varten laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet. 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteenä.
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