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OHJEITA SUUNNITTELUTARVERATKAISUN HAKIJALLE

Suunnittelutarveratkaisu

Kun rakennetaan haja-asutusalueelle eli asemakaava-alueen ulkopuolelle, tarvitaan yleensa erillinen suunnitte-
lutarveratkaisu ennen rakennusluvan hakemista. Siind tapauksessa, ettd rakentaminen tapahtuu suunnittelutar-
vealueella, rakennuslupamenettelyssa on otettava huomioon erityiset rakennusluvan edellytykset. Tamén laajen-
netun rakennuslupaharkinnan suorittaa kunnan viranomainen.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan sellaista aluetta, jolla jo tapahtuneen rakentamisen tai alueen muiden olo-
suhteiden vuoksi on tarpeen ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohtojen tai viemarin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Rakentaminen voi lisédksi ympéristdvaikutustensa merkittavyyden vuoksi
edellyttdd tavanomaista rakennuslupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarveratkaisun myontamiselle on maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL 137 8) asetettu erityiset edel-
lytykset, joiden on taytyttava ennen kuin rakennusluvan kasittely on mahdollista. Suunnittelutarveratkaisumenet-
telyssa selvitetaan siis, saako hakemuksen kohteena olevalle paikalle rakentaa. Menettely ei koske olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamista.

Rakennusjarjestyksesta 10ytyvat maaraykset koskien rakennuspaikkaa, rakennuspaikan vahimmaiskokoa ja ra-
kentamisen maaraa asemakaava-alueen ulkopuolella. Kunta on rakennusjarjestyksessa osoittanut alueita suun-
nittelutarve-alueiksi.

137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen liséksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetéan, rakennusluvan mydntdminen 16 §:ssa tarkoitetulla suun-
nittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Sen estamattd, mitd 1 momentissa sdadetdan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen.
Rakennuslupa voidaan 1 momentin estamattd myodntad myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen
laajentamiseen. (11.6.2004/476)

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella, jolla rakentamispaine on vahaistd, on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava,
1 momentissa s&adetyt rakennusluvan erityiset edellytykset olemassa olevaa asutusta tdydentavan, enintdan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen rakennuksen osalta on katsottava selvitetyn yleiskaa-
vassa.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa
merkittévia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Edella 1 momentissa saadettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn yhteydessa tai erillisessa
menettelyssa kunnan paattdma viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa noudatetaan asianosaisten ja viran-
omaisten kuulemisessa seka paatdksessa ja siitd ilmoittamisessa soveltuvin osin, mitd 173 ja 174 §:ssa sdadetaan poik-
keamismenettelysté. (11.6.2004/476)
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